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MENSAJE DE LA DIRECTORA DE ODIN

LCDA.LOURDES I. QUINTANA LLORENS

CON MOTIVO DE LA ASAMBLEA ANUAL DEL COLEGIO DE ABOGADOS DE PUERTO
RICO

SEPTIEMBRE DE 2010
Distinguidos compaiieros ahogados y notarios:

Les extiendo un cordial saludo en esta Asamblea Anual del Colegio de Abogados de
Puerto Rico, que este afio celebra sus 170 afios de existencia y de histéricas contribuciones a
esta noble profesién. Esta ocasion resulta de particular significado para mi y para la Oficina
de Inspeccion de Notarias, pues este Ilustre Colegio de Abogados la ha dedicado al Notariado
Puertorriquefio. Me siento honrada y agradecida de poder participar en los trabajos de esta
Asamblea y dirigirme a ustedes, por este medio, para comunicarles los resultados de nuestros
esfuerzos y logros mas recientes de nuestra Oficina.

Como todos ustedes conocen, en los ultimos afios la Rama Judicial dirigida por el
Juez Presidente del Tribunal Supremo de Puerto Rico, Honorable Federico Hernandez Denton,
nos encomendé la labor de facilitar el proceso de transformacién de la funcién notarial, en
todas sus facetas, hacia una vision mas moderna, agil, eficiente, fortalecida y accesible a sus
usuarios. EI marco conceptual de esta labor se hizo formar parte del Plan Estratégico de la
Rama Judicial y se contempl6 especificamente en la Ley Nim. 196 de 13 de diciembre de
2007.

Las estrategias e iniciativas adoptadas para lograr las metas propuestas incluyeron
la remodelacion de estructuras, la revision de los procesos operacionales y administrativos, la
revision del marco juridico, la adopcion de nuevos sistemas y tecnologia, el fortalecimiento de
los recursos humanos y la preparacion de los elementos requeridos para la implantacién de la
Ley de Asuntos No Contenciosos ante Notario. Actualmente, la mayoria de estas iniciativas
estan completadas o en etapas finales muy cercanas a su conclusion.

Durante el afio fiscal 2009-2010, completamos la inspeccidn extraordinaria arancelaria
y establecimos un plan de trabajo especial para atender las notarias cuya ultima inspeccién se
habia realizado antes del afio 2000. Para ello, nos concentramos inicialmente en los notarios con
mayor volumen de instrumentos. Para agilizar las inspecciones se limitaron las re inspecciones
a una o dos visitas. Resultando en la inspeccion de 317,810 escrituras y 1,054,583 testimonios
y la aprobacion de 3,168 protocolos.



Logramos reforzar las inspecciones al proveerle a los inspectores recursos adicionales,
tecnologia y apoyo necesarios para agilizar los ciclos de inspeccién, los asuntos que deben
atenderse de manera expedita y responder a las nuevas necesidades de la comunidad notarial.
Ademas, implantamos programas educativos y curriculos para los inspectores y las asesoras
legales de nuestra Oficina en atencion a las necesidades de educacion juridica continua
obligatoria a través de la Academia Judicial Puertorriquefia, quien como institucién contribuye
a la excelencia en la administracion de la justicia mediante la formacion y la capacitacion
permanente de todos los abogados de ODIN.

Continuamos emitiendo las Certificaciones Acreditativas y Negativas de Poderes
y Testamentos en papel de seguridad, con firma pre-impresa y ensobrado mecanizado. Se
ha agilizado significativamente el tiempo de respuesta a estas solicitudes. Con el uso de la
tecnologia disponible, los ciudadanos y los notarios pueden solicitar y recibir en el momento
estas certificaciones. Gracias a la iniciativa de los funcionarios del Archivo Notarial de San
Juan y del Registro de Poderes y Testamentos, actualmente se ofrece un mejor servicio a
los ciudadanos y a los notarios que solicitan copias certificadas de testamentos o poderes.
A éstos, se les tramita previo el pago de los correspondientes aranceles la Certificacion
Acreditativa de Vigencia junto con la copia certificada del instrumento ptiblico solicitado.
También, continuamos con la digitalizacion de los indices notariales y notificaciones de poderes
y testamentos con el fin de aumentar el espacio disponible para nuestros servicios y mejorar
los sistemas de conservacion y busqueda de estos documentos. Estos sistemas, ademas, nos
ofreceran la informacién necesaria para adoptar nuevas estrategias y planes de trabajo mas
efectivos. Durante el afio fiscal 2009-10, el Registro de Poderes y Testamentos logrd expedir
74,731 certificaciones.

También, agilizamos el tramite de expedicion de copias certificadas de los instrumentos
publicos en el Archivo Notarial de San Juan y Ponce, donde establecimos un Centro de Tramite
en el Centro Judicial de Ponce para responder a las solicitudes de documentos de ese distrito
y creamos dos direcciones electrénicas para tramitar estas solicitudes y ofrecer orientacion.
(Archivonotarial.Sanjuan@ramajudicial.pr y Archivonotarial.Ponce@ramajudicial.pr.)

Como parte de la revision del marco juridico que regula los trabajos de nuestra Oficina,
hemos preparado un proyecto de enmiendas al Reglamento Notarial de PR, para atemperarlo
a los cambios que requieren la fiscalizacion y el desempefio notarial. Este proyecto fue
presentado recientemente a la consideracion del Tribunal Supremo de Puerto Rico.

Con el mismo fin, revisamos las Instrucciones a los notarios que se emiten en virtud de
la Regla 76 del Reglamento Notarial de PR, las cuales se acompafian con esta publicacion y
estaran disponibles en nuestro portal electrénico (http:www.ramajudicial.pr/odin/). También,
revisamos los formularios de uso frecuente los cuales ya estan disponibles en el portal, junto
con informacion y orientacion sobre todos los servicios que ofrece nuestra Oficina.




Actualmente, continuamos con la implantacién del Registro General de Competencias
Notariales creado en virtud de la Ley Nim. 282 de 21 de agosto de 1999, conocida como
la Ley de Asuntos no Contenciosos ante Notario. Este Registro, construido sobre una
infraestructura electrénica que ya comprende el Registro Unico de Abogados (RUA), entre
otras aplicaciones, tendra la capacidad de ofrecer acceso en linea para los distintos tramites
que generara la actividad notarial. Igualmente, estamos trabajando en la etapa final del
proyecto piloto de Radicacién Electronica de Indices Notariales (REIN), lo que es esencial
para la implantacion de un sistema de eficacia comprobada. Estamos confiados en que estara
en pleno funcionamiento para inicios del préximo afio. A tales fines, hemos comenzado un
programa agresivo de seminarios para capacitar la mayor cantidad de notarios previo a su
ingreso al sistema REIN.

Como parte de nuestros logros en el proceso de implantacion del Registro General de
Competencias, informamos que recientemente presentamos, para la consideracion del Tribunal
Supremo, el Proyecto de Reglas sobre Asuntos no Contenciosos ante Notario. Confiamos en
que la aprobacion de este proyecto facilite la pronta implantacion de las nuevas competencias
y redunde en beneficio para los notarios y mayor acceso a la ciudadania.

Finalmente, quiero informarles que nuestras instalaciones localizadas en el tercer piso
del Centro Judicial de San Juan, fueron remodeladas a tono con nuestra meta de mejorar y
agilizar nuestros servicios. Los invito a que nos visiten y comprueben lo que adoptamos como
nuestra politica, reflejada en la frase: “ODIN abre las puertas”.

Nuevamente, agradezco la dedicacién de esta Asamblea al Notariado Puertorriquefio,
el apoyo que siempre hemos recibido del Ilustre Colegio de Abogados, de su Fondo de Fianza
Notarial, del Instituto del Notariado Puertorriquefio, y sobre todo la oportunidad de informarles
a todos ustedes el resultado de nuestros esfuerzos.

Cor%
- M)/a. aﬁ

Lcda. ourdes I. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #1 — Propésitos - bases legales y reglamentarias de las
instrucciones generales a los notarios

La instituciéon del notariado puertorriquefio es una de tipo latino. En el(la)
notario(a) puertorriquefo(a), como reconoce la Exposicion de Motivos de la Ley
Numero 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de Puerto Rico), se funden
dos facetas esenciales, su funcién como técnico conocedor del derecho y su
caracter de funcionario publico. En In re Colon Mufoz, 131 D.P.R. 121 (1992),
el Honorable Tribunal Supremo definié al notario latino como “aquel profesional
del derecho que ejerce una funcidon publica que consiste en recibir, interpretar
y dar forma legal a la voluntad de las partes, dar fe de los hechos, redactar
los instrumentos adecuados a ese fin, conferirles autenticidad, conservar los
originales de éstos y expedir copias que den fe de su contenido”. En dicha
funcién el(la) notario(a) puertorriquefio(a) representa la fe publica y la ley para
todas las partes. De ahi que, entre otras, debe dar el mas fiel cumplimiento a
la Ley Notarial, asi como a las leyes fiscales que regulan el cobro de derecho
en los instrumentos publicos que autorice al momento de las partes otorgar los
mismos. Como profesional del derecho tiene ademas la mision de asesorar y
aconsejar, y en su funcion publica ejerce la fe publica notarial tanto en la esfera
de los hechos como en la del derecho.

La cualidad medular que distingue al notariado del ejercicio de la abogacia
es la imparcialidad. Por disposicién expresa del Articulo 3 de la Ley Notarial,
supra, el(la) notario(a) ejerce su funcidén con imparcialidad y en plena autonomia
e independencia bajo la direccion administrativa del Tribunal Supremo de Puerto
Rico, por conducto de la Oficina de Inspeccion de Notarias (“ODIN”).

En el descargue de la responsabilidad de vigilancia y supervision, sobre
el cumplimiento de las disposiciones de la Ley Notarial por parte de los(las)
notarios(as) y por disposicion expresa de ésta, el Honorable Tribunal Supremo y
elJuez Presidente del mas alto foro han delegado ala ODIN una serie de funciones
relacionadas a la practica del notariado. Entre ellas, la inspeccién y examen



de los protocolos (Articulo 62 y Reglas 77 y 78); supervisar el cumplimiento
de la obligacion de rendir indices mensuales e informes estadisticos (Articulos
12 y 13-A, y Reglas 12 y 13); llevar el Registro de Prohibiciones al Ejercicio
del Notariado establecidas por los organismos publicos (Articulo 4 y Regla 6);
el Registro de Poderes (Articulo 76, Ley Num. 62 del 8 de mayo de 1937 y
Capitulo VI del Reglamento Notarial) y el Registro de Testamentos (Capitulo X
de la Ley Notarial y Capitulo VI del Reglamento Notarial); asi como supervisar el
cumplimiento de la obligacion de efectuar las respectivas notificaciones; atender
por delegacion del Honorable Juez Presidente lo pertinente a los Archivos
Notariales, en particular el Archivo Notarial de San Juan y el de Ponce (Articulo
69 y Regla 74); expedicion de copias certificadas denegadas por los notarios
(Articulo 44 y Regla 47); y lo relacionado a autorizacion para el traslado de
protocolos (Articulo 53 y Regla 58).

Si bien las competencias delegadas a la ODIN estan reguladas en su
aspecto sustantivo y procesal por la Ley, el Reglamento y las determinaciones
del Honorable Tribunal Supremo, la implantacion de estos requiere el desarrollo
de sistemas 4agiles, asi como una comunicacion efectiva con los notarios.
En atencién a esa necesidad, la Regla 76 del Reglamento Notarial autoriza
a la Directora de la ODIN a adoptar y publicar instrucciones generales a los
notarios(as). Sobre este particular, debemos sefialar que la Ley Num. 196 de 13
de diciembre de 2007, enmendé la Ley Notarial con el propésito de dotar a ODIN
con la flexibilidad necesaria para el establecimiento de sistemas electrénicos
para el manejo de la informacion que diariamente genera la actividad notarial.
Esta Ley dispuso en su Articulo 27, que la Directora de la ODIN emitira aquellas
Instrucciones Generales que estime necesarias para asegurar el ordenado
tramite de los asuntos notariales durante la etapa de transicion comprendida
entre la vigencia de dicha ley y la cabal implantacion de nuevos sistemas de
notificacion y manejo de informacion.

Especificamente, la Regla 76 expone:

“Las instrucciones generales que fueren de la competencia del Director
de la Oficina de Inspeccién de notarias seran remitidas al Colegio de
Abogados para su difusion a los notarios.



El Director de la Oficina de Inspecciéon de Notarias debera tener
disponible para inspeccion por los notarios y por el publico en general
un compendio actualizado de tales instrucciones generales.”

Con el propésito de agilizar y hacer mas exacta la informacion en los
Registros a cargo de esta Oficina, y brindar de forma eficiente un mejor servicio
ala comunidad legal y el publico en general, la ODIN implementara la utilizacion
de instrucciones generales a los(las) notarios(as) de conformidad a lo previsto
en la Regla 76 y en la legislacion antes referida. Las mismas seran remitidas
al Colegio de Abogados para su difusion y estaran disponibles para inspeccion
de los notarios(as) y el publico en general en la ODIN y a través de su portal
electronico (http://www.ramajudicial.pr/odin/index.htm).

En San Juan, Puerto Rico, a 3 de diciembre de 1998.
Revisada en agosto de 2010.

C\M

pm%a W

Lcda. Lourdes |. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #2- Notificacion Uniforme para las Inspecciones

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial, en
el Titulo VIII de la Ley Numero 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de Puerto
Rico) y en la Regla 77 del Reglamento Notarial, la Oficina de Inspeccion de
Notarias (“ODIN”) adopté una notificacion uniforme para Inspecciones, efectiva
el 1 de enero de 1999.

La notificacion informara al(a la) notario(a) con anticipacién razonable
la fecha en que comenzara la inspeccion. Cualquier solicitud de posposicion
debera ser presentada por escrito a la ODIN con dos semanas de antelacion
a la fecha de inspeccion. El(la) notario(a) debera expresar las razones para la
solicitud de posposicion.

Conforme ala Regla 77(b) del Reglamento Notarial, se requerira alos(las)
notarios(as) que en caso de no estar presente durante la inspeccion, provea
al(a la) inspector(ra) las facilidades necesarias, y tener disponible los informes
de actividad anual y los indices notariales correspondiente a los protocolos y
registros de testimonios objeto de inspeccion.

Para conveniencia de los notarios(as) y a los efectos de que la inspeccion
se lleve a cabo de forma rapida, eficiente y de la manera menos onerosa posible
para éstos, la ODIN ha preparado una lista de las deficiencias mas comunes.
Dicha lista sera remitida a los notarios(as) junto a la notificacién para que tengan
la oportunidad de cotejar con esa guia los protocolos y registros de testimonios
antes de la inspeccion.

La notificacion informara, ademas, al notario(a) que a partir del 1 de
enero de 1999, una copia del informe de inspeccién de senalamiento preliminar
de faltas se hara formar parte de su expediente.



En San Juan, PR, hoy 3 de diciembre de 1998.
Revisada en agosto de 2010.

<N
1‘:/6@)/4.6. ﬁ

Lcda. Lourdes I. Quintana Lloréns
Directora

HOJA DE COTEJO PARA EL NOTARIO

1. ¢ Esta la nota de apertura en el primer folio del primer instrumento publico del
ano? Art. 50 L.N.

2. ¢ Esta la nota de apertura fechada, firmada, signada, rubricada y sellada?

3. ¢ Esta el nombre de la persona a quien se dio copia certificada del instrumento
en la nota de saca? Art. 41 L.N.

4. ;Esta la nota de cierre en el ultimo folio del ultimo instrumento publico a
continuacion de las firmas o si no hubiere espacio al dorso del mismo y no en
folio separado? Art. 50 L.N.

5. ¢ Expresa la nota de cierre el nUmero exacto de instrumentos publicos y folios
que contiene el protocolo?

6. ¢ Esta la nota de cierre fechada, firmada, signada, rubricada y sellada?

7. ¢ Tiene el protocolo la foliaciébn general al margen superior derecho, incluso
los documentos protocolizados y otros anejos?

8. ¢ Se numero cada folio de cada instrumento al margen inferior con el numero
que le corresponde segun la extensién del instrumento publico? Art. 42 L.N.



9. ¢ Estan rubricadas por el notario todos y cada uno de los folios del protocolo,
incluso los de los documentos protocolizados y los anejos? Art. 28 L.N.

10. En cada uno de los instrumentos ¢aparecen las firmas de todos los
comparecientes al final del mismo? Arts.16 y 28 L.N.

11. ¢ Aparecen las iniciales de cada compareciente en todos y cada uno de los
margenes de cada folio del instrumento, incluso el de las firmas? Arts. 16 y 28
L.N.

12. ¢Aparece la firma del notario a continuacion de las firmas de los
comparecientes al final de cada instrumento asi como su signo, sello y rubrica?
Arts. 16 y 28 L.N.

13. En las actas de protocolizacion de poder, testamentos o transacciones
otorgadas en el extranjero ;tiene la certificacién de la embajada o consulado
de los EE.UU., o la Apostilla Unica que requiere la Convencién de la Haya? Ver
"Hague Convention Abolishment, The Requirement of Legalization for Foreign
Public Documents™.

14. En las actas de protocolizacion de poder, testamento o cualquier tipo de
transaccién que provenga de algun Estado de los EE.UU, ¢ tiene la certificacion
del "County Clerk”, del Secretario de Estado correspondiente o de cualquier
otro funcionario autorizado a expedir certificados de autoridad?
* En los casos de testamentos, ¢ corroboré antes de la protocolizacién si
era requerido y se cumplio con el tramite de su presentacion en el “Probate
Court” de esa jurisdiccion?

15. ¢, Se constituyo el poder o se protocolizé el poder venido del extranjero antes
de realizarse la transaccion que éste autoriza? Art. 38 L.N.

16. ¢Se notifico al Registro de Poderes por correo certificado con acuse de
recibo o personalmente dentro del plazo de 72 horas que establece la Ley Num.



62 de 8 de mayo de 1937 sobre el hecho del otorgamiento de un poder o la
protocolizacion de uno?

17. ¢ Estan unidos al acta de protocolizacién y debidamente encuadernado el
original del poder o cualquier otro documento protocolizado? (Incluyendo el que
contiene la legalizacion de la firma del notario).

18. En las escrituras de cancelaciéon de pagaré hipotecario ¢ consigné usted
que unia el original del mismo al original de la escritura? Si lo consigné ¢ esta
unido?

19. En las escrituras en que uno 0 mas comparecientes no saben o estan
imposibilitados de firmar ;expreso en el cuerpo de la escritura lo siguiente:

a. que el compareciente, Fulano de Tal, expresa que no sabe o0 no puede
firmar por... (condicion)

b. que a su ruego comparece Fulano de Tal (exponer circunstancias del
testigo) quien firma y pones sus iniciales en todos y cada uno de los
folios

c. que Don Fulano de Tal fijé las huellas de sus pulgares en todos y cada
uno de los folios. Si no tiene dedos pulgares, las huellas de cualesquiera
otros

d. que se dio lectura en alta voz dos veces, una por el notario y otra por el
testigo (esto en los casos en que el otorgante no sabe o no puede firmar,
asi como en aquéllos en que no sepa leer o no pueda leer).

e. Que durante el otorgamiento hubo unidad de acto

20. En las escrituras de testamento ;fueron éstas redactadas segun las
disposiciones del Cadigo Civil de Puerto Rico en cuanto al numero de testigos
y las calificaciones de los mismos para serlo en cada tipo de testamento? Arts.
630, 634 y 635 del Codigo Civil.

21. ¢ Cumplen sus testamentos con la Ley Notarial en relacion con los detalles



no cubiertos por el Codigo Civil?

22. ;Cumplié con el requisito de notificacion al Registro de Testamentos de la
Oficina de Inspeccion de Notarias el proximo dia a partir de su otorgamiento ya
sea por correo certificado con acuse de recibo o notificacion personal? Art. 73
L.N.

23. ¢Estan correctamente computados, adheridos y cancelados los sellos de
rentas internas en cada uno de los instrumentos publicos del protocolo, segun
las secciones 850 a 859 del Titulo 4 de las leyes especiales y la jurisprudencia
del Tribunal Supremo? Art. 10

24. ;Estan adheridas y canceladas las estampillas del impuesto notarial del
Colegio de Abogados en cada instrumento publico del protocolo? Art.10 L.N.

25. ¢ Estan correctamente encuadernados los protocolos incluyendo el del afio
anterior al corriente? Art. 52 L.N.

26. ¢ Tiene cada tomo el indice de los instrumentos que se encuentran alli
encuadernados? Art. 52 L.N.

27. ;Cotejo que su nombre, el ano e instrumentos que incluye el tomo estén
correctamente expresados en la caratula?

28. En su Registro de Testimonios ¢ Estan todos los asientos firmados y sellados
por usted y tienen adherido el sello de Asistencia Legal cancelado con el sello
del notario? Art. 60. T. 4 Secc. 869

29. ; Esta usted al dia en sus indices notariales? ¢ Los esta presentando dentro
de los primeros diez dias de cada mes? Art. 12 L.N.

30. ¢ Tiene a la vista de los clientes la certificacion del Departamento de Estado,
segun lo establece el Art. 8 la Ley Notarial?



31. ¢Esta cumpliendo con el requisito del Art. 29 de la L.N. de hacer una
contrareferencia al margen de las escrituras cada vez que se autoriza una
Acta de Rectificacion que la aclare o modifique o Acta de Subsanacion que la
subsane?

32. Cada vez que usted muda su notaria ¢ solicita autorizacién a la Directora de
Inspeccion de Notarias antes de mudar los protocolos? Art. 5 L.N.

33. Cuando se ausenta de su oficina por cualquier causa no permanente, por
un periodo maximo inicial de tres (3) meses, ¢ notifica a la Oficina de Inspeccion
de Notarias la designacion de un notario sustituto? Art. 9 L.N.




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #3 — Adopcion del Formulario de Informe de Inspeccion de
Senalamiento Preliminar de Faltas

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial,
en el Titulo VIl de la Ley Numero 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de
Puerto Rico) y en la Regla 77 del Reglamento Notarial, la Oficina de Inspeccion
de Notarias (“ODIN”) adopta el Formulario de Informe de Inspeccion de
Sefialamiento Preliminar de Faltas.

Dicho informe consiste de una lista de las faltas observadas por el(la)
Inspector(ra) durante la inspeccién. EI mismo indicara en cuanto a cada falta:
su naturaleza, el numero del instrumento, el folio donde se observé y en caso
de deficiencia en estampillas, su cuantia. El(la) Inspector(ra) podra hacer un
sefalamiento de caracter general en caso de faltas repetidas.

El(la) Inspector(ra) dejara al(a la) notario(a) una copia del Informe
de Inspeccién de Senalamiento Preliminar de Faltas al terminar cada dia de
inspeccion. A partir del 1 de enero de 1999, copia del Informe de Inspeccion
de Sefialamiento Preliminar de Faltas sera unido al expediente del (de la)
notario(a).

La notificacion de la inspeccion informara al(a la) notario(a) que copia del
informe de inspeccion sera unido a su expediente.

En San Juan, PR, hoy 3 de diciembre de 1998.
Revisada en agosto de 2010.

Lcda. Loudes I. Quintana Lloréns

Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS

Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #4 — Presentacion del indice Mensual y el Informe Estadistico
Anual sobre Actividad Notarial

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial, en
los Articulos 12 y 13-A de la Ley Numero 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial
de Puerto Rico) y en las Reglas 12, 13 y 15 del Reglamento Notarial, se instruye
a los(las) notarios(as) respecto a la presentacién del indice mensual sobre
actividad notarial y sobre el informe estadistico anual de actividad notarial.

El indice mensual y el informe estadistico anual seran sometidos a la
Oficina de Inspeccion de Notarias (“ODIN”) dentro de los términos dispuestos
por la Ley y el Reglamento Notarial. El informe estadistico anual tendra que ser
presentado en el formulario que para ese propoésito ha sido disefiado y distribuido
por esta Oficina, en original y una copia. Debera ser cumplimentado en letra
impresa y contendra toda la informacion requerida, incluyendo el cumplimiento
de lo provisto en la Regla 6 del Reglamento de Educacion Juridica Continua,
una vez ésta entre en vigor segun determine el Honorable Tribunal Supremo.
La informacion estadistica contenida en el informe anual debera coincidir con la
informacion suministrada en los indices mensuales para el afio correspondiente.
Debido a la futura implantacion del sistema de imagen, este formulario no puede
ser cumplimentado en manuscrito.

El Articulo 12 de la Ley Notarial, supra, segun enmendada por la Ley
Num. 196 del 13 de diciembre de 2007, dispuso que los(las) notarios(as)
deberan informar en el indice mensual la cuantia de cada instrumento, ademas
de informacion de otra indole.

En el Articulo 27 de la Ley Num. 196, supra, se dispuso como
medida transitoria, hasta que el Tribunal Supremo adopte la reglamentacion
correspondiente, que todo tramite cubierto por la Ley y el Reglamento Notarial
se llevara a cabo bajo los requisitos reglamentarios y legales vigentes antes de la
aprobacion de laLey Num. 196. Dicho Articulo incluyé expresamente los Articulos
12 y 13-A de la Ley Notarial como dos de los que mantendrian provisionalmente



su vigencia. ElArticulo 27 de la Ley Num. 196 dispuso, ademas, que la Directora
de la ODIN emitira aquellas Instrucciones Generales que estime necesarias
para asegurar el ordenado tramite de los asuntos notariales durante la etapa de
transiciéon comprendida entre la vigencia de dicha ley y la cabal implantacion de
nuevos sistemas de notificacion y manejo de informacion.

De conformidad con lo antes expuesto, se instruye a los(las) notarios(as)
que hasta que se adopte la reglamentacion correspondiente, deberan continuar
remitiendo el indice mensual conforme a lo establecido en el Articulo 12 de la
Ley Notarial, supra, antes de su enmienda. Cabe sefalar, ademas, que segun
dispuesto en el Articulo 13-A de la Ley Notarial, supra, el Tribunal Supremo podra
eliminar la obligacion de los(las) notarios(as) de rendir el informe estadistico
anual sobre actividad notarial, una vez se hayan adoptado sistemas electrénicos
que generen esta informacion a base de de los indices mensuales enviados por
los(las) notarios(as).

El indice mensual debera contener toda la informacion requerida en el
Articulo 12 de la Ley Notarial, supra, asi como en la Regla 12 del Reglamento
Notarial. De trabajar para alguna agencia del Estado Libre Asociado debera
hacer constar el nombre de la agencia.

Cuando el notario(a) presente el indice mensual o informe estadistico
fuera del término, ya porque el notario(a) se percate de ello 0 a requerimiento de
esta Oficina, debera acompanar los mismos con una explicacion bajo su fe, sello
y firma de los hechos que motivaron la tardanza. El Tribunal Supremo resolvié
en In re Carlos M. Feliciano Lasalle, 2008 T.S.P.R. 188, que el incumplimiento
reiterado de la obligacion de rendir los indices notariales mensuales y el no
actuar diligentemente ante los multiples requerimientos que esta Oficina tenga
que hacerle a esos efectos, puede dar lugar a la imposicién de sanciones
disciplinarias. Recordemos también que a tenor con el Articulo 12 de la Ley
Notarial, supra, el dejar de ejercer el notariado, sin haber completado el tramite de
cesacion, no es una excusa valida para el incumplimiento de esa obligacion.

En caso de errores u omisiones en el indice mensual o informe estadistico
anual, el(la) notario(a) debera a la brevedad posible, presentar a la ODIN un
indice o informe enmendado para el periodo cubierto, acompafado de una
explicacion, bajo su fe, firma y sello de los hechos que motivaron el error u




omisién y cualquier otra informacion que el(la) notario(a) estime conveniente.
El dejar de registrar en su indice mensual la intervencion en el otorgamiento de
instrumentos publicos y testimonios, constituye una violacion al Articulo 12 de la
Ley Notarial, supra, y puede dar lugar a la imposicién de sanciones disciplinarias.
In re Loépez Sanchez, 168 D.P.R. 171 (2006).

La aceptacion por parte de esta Oficina de la presentacion tardia del
indice mensual o informe anual enmendado con la correspondiente explicacion,
no exime al(a la) notario(a) del estricto cumplimiento de su responsabilidad.
Por ello, en situaciones apropiadas el asunto sera presentado a la atencion del
Honorable Tribunal Supremo, segun nos lo requiera la Regla 12 del Reglamento
Notarial.

Por ultimo, como parte de la mecanizacion y modernizacion de los
procesos y procedimientos en la Rama Judicial, la Oficina de Inspeccion de
Notarias junto a la Directoria de Informatica de la Oficina de la Administracion de
los Tribunales han estado trabajando en el Proyecto Piloto para la implantacion
del Sistema de Radicacién Electrénica de indices Notariales (REIN). Con la
ayuda de un grupo de notarios(as) voluntarios(as), se ha ido perfeccionando este
sistema, el cual esta disponible en la version 3.0. Nos encontramos en un proceso
de transicion en el cual habremos de capacitar al mayor numero de notarios y
proveedores de cursos de educacion juridica continua para la implantacién final
de REIN. Informamos a los(as) notarios(as) que para principios del ano 2011,
esperamos implantar en toda su extension el sistema REIN. Por ende, se les
exhorta a quienes no hayan tomado este adiestramiento a mantenerse alerta de
los préximos ofrecimientos. REIN, facilitara la entrada de datos, mantendra un
histérico de su actividad notarial, facilitara la busqueda, les permitira mas tiempo
para la radicacién porque tienen hasta la medianoche, promueve el ahorro de
papel, sobre, franqueo, fotocopias, mensajeria; ademas, es un sistema robusto
y altamente confiable. Se instruye a los(as) notarios(as) que para participar
del sistema REIN, se les exigira haber tomado el adiestramiento por aquellos
proveedores certificados por la ODIN y disefiado a tales efectos.

En San Juan, PR, hoy 2 de septiembre de 2010.

Lcda. Lourdes |. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #5 — Advertencias especiales que deben hacerse constar
en las escrituras de compraventa de terreno en comun proindiviso de
conformidad a las Leyes Num. 193 y 194 del 7 de agosto de 1998

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial y
la enmienda al Articulo 15 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (Ley Notarial
de Puerto Rico), segun establecido en las Leyes 193 y 194 de 7 de agosto de
1998, se instruye a los(las) notarios(as) sobre las advertencias especiales que
deberan hacer constar en las escrituras de compraventa de terreno en comun
pro indiviso y sobre la prohibicién expresa de autorizar testimonios en los casos
comprendidos en los incisos del (1) al (6) del Articulo 1232 del Cddigo Civil.

La exposicion de motivos de la Ley Notarial, supra, declara que el(la)
notario(a) puertorriquefio(a) representa la fe publica y en el descargo de ésta
debe ilustrar, orientar y advertir a los otorgantes con imparcialidad.

El(la) notario(a) no sdlo debe dar a los otorgantes las explicaciones,
aclaraciones y advertencias necesarias para su consentimiento al negocio
juridico de que se trate, sino que por disposicion expresa del Articulo 15(f) de la
Ley Notarial, supra, debe hacer constar en el instrumento aquellas advertencias
que por su importancia deban detallarse.

La Legislatura de Puerto Rico, con el propdésito de atender los conflictos
que ha causado la modalidad de vender porciones abstractas e indefinidas de
terreno, aprobd las leyes numero 193 y 194, supra. La primera afiade el Articulo
330-A al Cdédigo Civil y la segunda el inciso 15 (g) a la Ley Notarial, supra.

El Articulo 332-A requiere que la venta de terrenos en comun pro indiviso
sea efectuada mediante escritura publica haciendo constar la participacion
que corresponde al comprador, las advertencias legales y la aceptacién del
comprador de adquirir en tal capacidad.

El nuevo inciso 15(g) de la Ley Notarial, supra, establece las advertencias
legales que los(las) notarios(as) deberan hacer a los otorgantes y consignar en
el instrumento publico. Especificamente requiere que se haga constar:



1. Los efectos legales de la comunidad de bienes, segun lo establecido en
los Articulos 326 al 340 del Codigo Civil (31 LPRA secs. 1271 a 1285).

2. Que no se podra segregar, lotificar, marcar o de algun modo identificar
la participacion o participaciones sobre el terreno sin los correspondientes
permisos de la Junta de Planificacion, la Administraciéon de Reglamentos y
Permisos o la Agencia correspondiente.

3. Que la participacién adquirida es abstracta e indefinida.

4. Que cualquier arreglo, convenio o pacto para segregar, lotificar, marcar
o identificar la participacion sera nulo e ineficaz y que el mismo podria
constituir delito grave si no existe el correspondiente permiso de la agencia
reguladora.

5. La aceptacioén expresa del comprador de que adquiere en capacidad de
comunero.

La Ley Num. 194, supra, enmend6 ademas el Articulo 56 de la Ley Notarial,
supra, a los efectos de prohibir a los notarios(as) el autorizar testimonios en
los contratos de venta de inmuebles que pretendan expresa o implicitamente
adjudicar porciones especificas en un inmueble, cuya segregacion no haya sido
previamente aprobada por las agencias correspondientes. Véase, In re Osvaldo
Ortiz Medina, 2008 T.S.P.R. 183.

Los(las) notarios(as) deberan dar fiel cumplimiento a estos requisitos de Ley. Su
incumplimiento sera senalado como deficiencia en su obra notarial y debera ser
subsanada de conformidad a la Ley.

En San Juan, Puerto Rico, a 8 de enero de 1999.
Revisada en agosto de 2010.
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Lcda. Lourdes |. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #6 — In re José A. Casiano Silva, Opiniéon Per Curiam del 17 de
abril de 1998, 145 D.P.R. 343 (1998); Funcién del Inspector(ra) de Protocolos
respecto al deber del notario(a) de adherir y cancelar los correspondientes
sellos de rentas internas, impuesto notarial y de asistencia legal;
consecuencias en caso de ser necesaria una reinspeccion

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial
de Puerto Rico; en el Articulo 10 de la Ley Numero 75 del 2 de julio de 1987
(Ley Notarial de Puerto Rico); en los Articulos 1y 2 de la Ley Numero 47 del 4
de junio de 1982, segun enmendada; en las Reglas 14 y 77 del Reglamento
Notarial; y en atencion a lo resuelto por el Honorable Tribunal Supremo de Puerto
Rico en el caso In re Casiano Silva, 145 D.P.R. 343 (1998) se instruye a los(las)
notarios(as) respecto al deber de adherir y cancelar las estampillas de rentas
internas, impuesto notarial y de asistencia legal al momento de llevar a cabo el
acto notarial correspondiente.

El Honorable Tribunal Supremo reiteradamente ha expresado sobre
el deber de los notarios(as) de cancelar las correspondientes estampillas
inmediatamente después que se lleva a cabo el acto notarial y sobre la extension
de las consecuencias del incumplimiento de ese deber. Tal incumplimiento puede
vulnerar la validez del instrumento e incluso resultar en la configuracién de un
delito, ello claro estd, en adicidon a constituir una violacion a la Ley Notarial, y
por ende, a la fe publica depositada en el notario(a). In re Roman Jiménez, 161
D.P.R. 727 (2004); In re Quidgley Viera, 119 D.P.R. 72 (1987); In re Feliciano, 115
D.P.R. 172 (1984). In re Merino Quifiones, 115 D.P.R. 812 (1987); In re Platon,
113 D.P.R. 273 (1982); e In re Ramos, 77 D.P.R. 107 (1954); entre otros.

La funcién de inspeccionar protocolos, delegada a esta Oficina, es
una de vigilancia y supervision del cumplimiento de la Ley Notarial. Respecto
a la cancelacion de estampillas, corresponde a los(las) Inspectores(ras)
detectar errores en computos cometidos de buena fe. Es al notario(a) a quien
corresponde dar cumplimiento al deber de adherirlos y cancelarlos al momento



del acto notarial. El(la) notario(a) no debe esperar a que se inspeccionen los
protocolos y registros de testimonios para proceder a adherir y cancelar las
referidas estampillas.

Especificamente, en el caso In re Casiano Silva, supra, el Honorable
Tribunal Supremo, expreso:

"Estamos de acuerdo con la Directora en que una vez el notario ha
sido debidamente citado, inspeccionado y notificado por la Oficina de
Inspeccién de Notarias de las deficiencias arancelarias, el no proceder a
cancelar dichos sellos constituye un abierto incumplimiento con el deber
estricto y continuado de adherir oportunamente el arancel dispuesto
por Ley. Véase la Sec. 2 de la Ley #101 de 12 de mayo de 1943, segun
enmendada, 4 L.P.R.A., Sec. 851, en armonia con la Ley Notarial de Puerto
Rico. También estamos de acuerdo con la Directora en que los notarios
deben cumplir cabalmente con la norma claramente establecida por este
Tribunal de que los sellos de rentas internas, notariales y de asistencia
legal deben adherirse y cancelarse al momento de autorizar el documento.
En el futuro tomaremos en consideraciéon como un agravante al imponer la
sancién al notario por deficiencias de esta naturaleza, su falta de diligencia
comprobada por el hecho de que fue necesaria una reinspeccion para
verificar el cumplimiento.”

Resulta claro del dictamen del Honorable Tribunal que los(las) notarios(as)
deberan cancelar las correspondientes estampillas al momento de autorizarse el
documento de que se trata o se lleve a cabo el acto notarial. Se notifica a todos
los(las) notarios(as) que, de ser necesaria una reinspecciéon para verificar el
cumplimiento con el deber de adheriry cancelar las correspondientes estampillas,
esta Oficina podra presentar un informe al Honorable Tribunal Supremo sobre
el particular, a los efectos de que esa Honorable Superioridad tome las medidas
que estime pertinentes.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 11 de febrero de 1999.
Revisada en agosto de 2010.
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Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #7 — Registro y cambio de firma, signo, rubrica o sello notarial

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial y
en los Articulos 7 y 8 de la Ley Numero 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial
de Puerto Rico), se instruye a los(las) notarios(as) respecto al registro y cambio
de firma, signo, rubrica o sello.

Articulo 7 de la Ley Notarial, supra, segun enmendada por la Ley Num.
196 de 13 de diciembre de 2007, dispone lo siguiente:

Luego de aprobadala fianza y de prestar el juramento de su cargo, el Notario
debera registrar su firma, signo, sello y rubrica en un Registro que con
esos propositos llevara el Secretario del Tribunal Supremo de Puerto Rico,
en el cual se hara constar también su direccion residencial, su direccion
postal y la localizacion de su oficina notarial, debiendo notificar a la Oficina
de Inspeccion de Notarias cualquier cambio en la referida informacion bajo
los términos y requisitos que establezca el Tribunal Supremo mediante
reglamento. Para efectos de esta Ley, se entendera que la oficina notarial
se refiere al lugar en que estan ubicados los protocolos del notario, segun
haya sido notificado a la Oficina de Inspeccion de Notarias.”

ElArticulo 27 de laLey Num. 196, supra, dispuso como medida transitoria,
hasta que el Tribunal Supremo adopte la reglamentacion correspondiente, que
todo tramite cubierto por la Ley y el Reglamento Notarial se llevara a cabo bajo
los requisitos reglamentarios y legales vigentes antes de la aprobacion de la Ley
Num. 196. Dicho Articulo incluyé expresamente el Articulo 7 de la Ley Notarial,
supra, como uno de los que mantendrian provisionalmente su vigencia. El
Articulo 27 de la Ley Num. 196 dispuso, ademas, que la Directora de la Oficina



de Inspeccién de Notarias (ODIN) emitira aquellas Instrucciones Generales que
estime necesarias para asegurar el ordenado tramite de los asuntos notariales
durante la etapa de transicién comprendida entre la vigencia de dichaley y la cabal
implantacion de nuevos sistemas de notificacion y manejo de informacion.

De conformidad con lo antes expuesto, se instruye a los(las) notarios(as)
que hasta que se adopte la reglamentacion correspondiente, deberan registrar
su firma, signo, sello y rubrica conforme a lo establecido en el Articulo 7 de la
Ley Notarial, supra, antes de su enmienda, segun se indica a continuacion:

Luego de aprobada la fianza y de prestar el juramento de su cargo, el
notario debera registrar su firma, signo, sello y rubrica en el Departamento
de Estado, segun se provee en el Articulo 8 de esta Ley, y ademas en
un Registro que con ese objeto se llevara en la oficina del Secretario del
Tribunal Supremo de Puerto Rico, en el cual Registro se hara constar
también su residencia y la localizacién de su oficina notarial, debiendo
notificar cualquier cambio de residencia o de oficina notarial al mismo
funcionario, dentro de los cinco dias siguientes de ocurrido.”

Cuando el(la) notario(a) quisiere cambiar su firma, signo, rubrica o sello
notarial, acudira a la ODIN con una notificacion escrita del cambio que interesa
efectuar. Dicha notificacion contendra la nueva firma, signo, rubrica o sello
notarial.

La ODIN expedira una carta-aviso dirigida a la Secretaria del Tribunal
Supremo haciendo constar que se le ha notificado el cambio. El(la) notario(a)
acudira con dicha carta-aviso a la Secretaria del Tribunal Supremo a registrar su
nueva firma, signo, rubrica o sello notarial.

Hasta tanto se adopte la reglamentacién correspondiente conforme a las
enmiendas incorporadas a la Ley Notarial en virtud de la Ley Num. 196, supra,
una vez efectuado el cambio en el expediente del notario(a) en la Secretaria del
Tribunal Supremo, la Secretaria emitira una certificacién dirigida al Departamento
de Estado en la que notificara el cambio efectuado y le concedera tres (3) dias




laborables al(a la) notario(a) para que radique el cambio en el Departamento
de Estado. El(la) notario(a) no debera autorizar ningun instrumento publico o
testimonio hasta que complete el tramite ante el Departamento de Estado.

Concluido el procedimiento ante el Departamento de Estado, éste emitira
notificaciones simultaneas a la Secretaria del Tribunal Supremo y a la ODIN
avisando que se completd el tramite.

Si se tratare de un cambio de sello notarial por desgaste o por cambio
de disefio, el(la) notario(a) entregara el sello a ser sustituido en la ODIN y ésta,
a su vez, hara referencia a ello en la carta-aviso. La ODIN retendra el sello
sustituido hasta que se finalice la inspeccion de todos los protocolos y registros
de testimonios autorizados antes del cambio del mismo.

Sera deber de todo notario(a) notificar por escrito a la ODIN toda pérdida,
desapariciéon o hurto de su sello notarial tan pronto se percate de ello, y debera
proceder a sustituirlo con otro de disefo diferente con arreglo a las instrucciones
expresadas.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 7 de junio de 1999.
Revisada en agosto de 2010.
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Lcda. Louydes I. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #8 — Registro de Testimonios: Cancelacion del sello de la
Sociedad para la Asistencia Legal

De conformidad a lo previsto en la Regla 76 del Reglamento Notarial; en
los Articulos 1y 2 de la Ley Numero 47 del 4 de junio de 1982, segun enmendada
y en el Articulo 3 inciso (d) de la Ley Numero 35 del 19 de enero de 1998 (4
LPRA secs. 896, 897 y 899), se instruye a los(las) notarios(as) respecto a la
cancelacion del sello de la Sociedad para la Asistencia Legal en el Registro de
Testimonios.

La Ley Num. 35, supra, aumenté el valor del sello a cancelarse en cada
asiento en el Registro de Testimonios a la suma de tres délares ($3.00). Ese
aumento fue efectivo el 19 de abril de 1998. Con anterioridad a esa fecha,
los(las) notarios(as) debian cancelar un sello con valor de dos ddlares ($2.00)
por cada asiento. La Oficina de Inspeccion de Notarias (ODIN) esta consciente
de la dificultad que han tenido los(las) notarios(as) en conseguir el sello de esta
ultima denominacién y hay notarios(as) que hasta el presente no han cancelado
la correspondiente estampilla por valor de $2.00.

En atencién a lo anterior, e independiente de la responsabilidad del(de
la) notario(a) respecto al cumplimiento en tiempo de su deber como tal, se
instruye a los(las) notarios(as) a cancelar dos sellos de tres délares ($3.00) de
la Sociedad para la Asistencia Legal por cada tres asientos correspondientes
a testimonios otorgados con anterioridad al 19 de abril de 1998. Lo anterior
s6lo aplica a aquellos asientos numerados consecutivamente en el Registro de
Testimonios.

La Regla 72 del Reglamento Notarial especificamente dispone que “[e]
| notario cancelara en el Registro de Testimonios la estampilla de la Sociedad
para Asistencia Legal con relacion a cada testimonio autorizado, excepto
aquellos casos exentos por Ley”. Todo(a) notario(a) debe estar consciente de
que “[plor su propia naturaleza, los “registros de afidavit” como los protocolos
notariales son registros publicos”. Bldg. Maintenance Serv. vs. HR Exec. Bldg.,
109 D.P.R. 656, 668 (1980). Y que todo testimonio autorizado por un notario(a)
debe satisfacer las solemnidades requeridas por Ley, ya que se trata de un
documento publico.



Respecto al deber de cancelar el sello de la Sociedad para la Asistencia
Legal en el Registro de Testimonios, concretamente se decidié en Mojica Sandoz
vs. Bayamén Federal Savs., 117 D.P.R. 110, 130, (1986) que “...la Ley Num. 47
de 4 de junio de 1982 -que impone la obligacion al notario de cancelar el sello a
favor de la Sociedad para Asistencia Legal- forma parte esencial e integral de la
actividad notarial al certificar un afidavit. Esta gestién, aunque posterior, amplia
y complementa los deberes contemporaneos de llevar el registro, numerarlo y
consignar la nota concisa”.

En lo que se refiere a la forma de dar por cumplido este deber, también
categéricamente se expresd en Mojica Sandoz, pag. 133, supra, lo siguiente:

“De acuerdo a la mecanica contemplada en la Ley, la mejor practica de
la notaria es que se dé entrada inmediata en el registro de afidavits de
todos los datos requeridos, y se adhiera y cancele el sello. Por estar
interrelacionadas, la operacion debe ser contemporanea, esto es, que sea
lo mas proxima posible al acto de autenticacién de la firma. Frente a esta
norma general visualizamos que solamente serian admisibles dilaciones
justificadas fundadas en poderosas razones excepcionales, tales como
haber el notario autenticado el documento fuera de su oficina, enfermedad
subsiguiente u otras situaciones de emergencias impredecibles. Aclaramos
sin embargo, que el elemento de contemporaneidad es continuo y
crucial.” Enfasis suplido.

Estimamos oportuno reiterar lo que el Tribunal Supremo de Puerto
Rico expres6 en In re Roman Jiménez, 161 D.P.R. 727 (2004), a los efectos
de que la practica de no cancelar los aranceles notariales puede resultar en la
configuracion de un delito de apropiacion ilegal y el(la) notario(a) que incurra
en tal actuacion defrauda al erario. Por lo tanto, la ODIN remitira a la atencion
del Tribunal Supremo de Puerto Rico el incumplimiento del(de la) notario(a) con
este deber, con arreglo a lo expresado.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 7 de junio de 1999.
Revisada en agosto de 2010.




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #9 — Procedimiento en caso de solicitud o aceptacién de un
cargo publico incompatible con el ejercicio de la notaria y sobre solicitud
de certificaciones del estado de la notaria

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial
y en el Articulo 61 de la Ley Numero 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de
Puerto Rico), se instruye a los(las) notarios(as) respecto al procedimiento en
caso de solicitud o aceptacién de un cargo publico incompatible con el ejercicio
de la notaria y sobre solicitud de certificaciones del estado de la notaria.

Todo abogado(a)-notario(a) que solicite o esté siendo investigado para
ser designado a un cargo publico, debera notificar tal hecho a la Oficina de
Inspeccion de Notarias (ODIN) a los efectos de que se inspeccione la obra
notarial pendiente de aprobacion.

El(la) Inspector(a) de Notarias correspondiente dara prioridad a dicha
inspeccion y rendira el informe. La Directora de la ODIN remitira la certificacion
sobre el estado de la notaria al organismo pertinente.

Si la obra notarial refleja deficiencias, el(la) notario(a) debera subsanar
las mismas dentro del plazo que sea coordinado con el(la) Inspector(a).

Delmismomodo, todo abogado(a)-notario(a) que acepte unnombramiento
a un cargo incompatible con el ejercicio de la notaria debera notificar a la ODIN
ese hecho para que su obra notarial sea inspeccionada con preferencia a las
inspecciones regulares.

Inspeccionada la obra notarial, el(la) notario(a) debera coordinar con
el Inspector(a) la entrega de los protocolos y Registros de Testimonios al
correspondiente Archivo.

De no producirse la inspeccion, aprobacion y entrega de la obra notarial,
el(la) notario(a) debera seguir cumpliendo con los deberes de conservacion,
custodia y traslado de su obra notarial, asi como con la radicacion de los indices
notariales.

En San Juan, Puerto Rico, a 16 de septiembre de 1999.
Revisada en agosto de 2010.

<N
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Lcda. Louydes |. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #10 — Notificacion de la autorizacion de instrumentos sobre
poderes y testamentos, respecto a la solicitud de certificaciones a los
respectivos Registros, y sobre el despacho y recogido de las certificaciones
emitidas

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial;
en el Articulo 73 de la Ley Numero 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de
Puerto Rico); en la Ley Numero 62 del 8 de mayo de 1937; y en las Reglas 60,
61, 62 y 63 del Reglamento Notarial se instruye a los notarios(as) respecto a la
notificacion de la autorizacion de instrumentos sobre poderes y testamentos, y
respecto a la solicitud de certificaciones, a los respectivos Registros, y sobre el
despacho y recogido de las certificaciones emitidas.

Los Registros de Poderes y de Testamentos manejan, ademas de
las notificaciones relacionadas con el otorgamiento de estos instrumentos
publicos, toda una serie de solicitudes y certificaciones relacionadas con los
mismos, necesarias para completar tramites judiciales, registrales y para otros
fines publicitarios diversos. Durante el afo fiscal 2009-2010 la suma total de
inscripciones, solicitudes y certificaciones expedidas ascendié al manejo de
mas de 74,731 documentos. Cada afio esta cifra se eleva dado al aumento en el
numero de notarios(as) y en el aumento de las transacciones de diversa indole,
lo cual causa una alta demanda por servicios y afecta los recursos técnicos y
humanos de la Oficina de Inspeccion de Notarias (ODIN).

Este hecho, en unién a la falta de cooperacion por parte de algunos(as)
notarios(as) y la falta de cumplimiento estricto con las disposiciones de la Ley
Num. 62 del 8 de mayo de 1937; de la Ley Notarial y su Reglamento; y de la
Regla 13 (c) del Reglamento del Tribunal Supremo, militan en contra del buen
funcionamiento, rapidez y exactitud del Registro.

La notificacion es el resumen que hace el notario(a) del contenido de
la escritura de Poder o de Testamento, en el formulario que suple la ODIN.
El notario(a) lo envia para que el Registro entre la informacién al sistema



mecanizado, se inscriba y archive. El Registro no archiva escrituras, sélo inscribe
notificaciones. Por ello, el enviar unicamente copia de la escritura no cumple con
el requisito de la notificacion al correspondiente Registro.

Toda notificacién sobre la autorizacion de Poderes y Testamentos tendra
que serpresentadaenlosformularios disenados y distribuidos porla ODIN a través
su portal electronico (http://www.ramajudicial.pr/odin/index.htm), del Colegio
de Abogados de Puerto Rico, la Asociacién de Notarios y en el correspondiente
Registro, dentro de los términos dispuestos por la Ley. El formulario debera ser
cumplimentado con toda la informacion requerida, incluyendo nombre, apellidos
y circunstancias personales de los otorgantes. Debera ser escrito a maquinilla
o impresora para poder ser tramitado bajo el sistema de imagenes disefado
con el fin de agilizar los Registros, hacer mas exacta la informacion y brindar de
forma eficiente un mejor servicio a la comunidad legal y al publico en general.
Mediante este sistema no pueden inscribirse notificaciones cumplimentadas en
manuscrito ya que el sistema mecanizado no las digitaliza.

En aras de alcanzar mayor exactitud y eficiencia, sefialamos la conveniencia de
incluir tanto al autorizar los testamentos, como en la correspondiente notificacion,
el nombre completo del padre, la madre y del conyuge.

El Articulo 73 de la Ley Num. 75, supra y el Articulo 3 de la Ley Num. 62
de 1937, supra, segun enmendados por la Ley NUm. 196 de 13 de diciembre
de 2007, dispuso que a los fines de proveer a ODIN los medios para establecer
la identidad del testador o de los poderdantes de suscitarse alguna duda, la
notificacion incluira el nimero de ciertos documentos que sirvan para identificar
a éstos.

ElArticulo 27 de laLey Num. 196, supra, dispuso como medida transitoria,
hasta que el Tribunal Supremo adopte la reglamentacion correspondiente, que
todo tramite cubierto por la Ley y el Reglamento Notarial se llevara a cabo bajo
los requisitos reglamentarios y legales vigentes antes de la aprobacion de la Ley
Num. 196. Dicho Articulo incluyé expresamente el Articulo 73 de la Ley Notarial,
supra, y el Articulo 3 de la Ley Num. 62, supra, entre los que mantendrian
provisionalmente su vigencia. El Articulo 27 de la Ley Num. 196 dispuso, ademas,
que la Directora de la ODIN emitira aquellas Instrucciones Generales que estime
necesarias para asegurar el ordenado tramite de los asuntos notariales durante



la etapa de transicion comprendida entre la vigencia de dicha ley y la cabal
implantacién de nuevos sistemas de notificaciéon y manejo de informacion.

De conformidad con lo antes expuesto, se instruye a los notarios que
hasta que se adopte la reglamentacién correspondiente, deberan continuar
efectuando la notificacion conforme a lo establecido en los referidos articulos
antes de su enmienda y en el formulario que se ha venido utilizando a esos
fines.

En todo caso de notificacion tardia, el notario(a) debera acompafar la
notificacion con una exposicién detallada, bajo su fe, firma y sello de los hechos
y circunstancias que dieron lugar a la notificacion tardia y expresara los hechos
requeridos por la Regla 63 del Reglamento Notarial.

Toda solicitud a los Registros de Poderes y de Testamentos para que
se certifique la vigencia o existencia de un poder o de un testamento debera
hacerse de forma precisa, particularmente en cuanto al nhombre y apellido(s)
del otorgante. Se recomienda, ademas, la presentacion de una copia certificada
del documento de poder o testamento, junto a la solicitud de certificacion, para
acelerar y hacer mas eficiente el tramite de certificacién. Para la conveniencia
de los notarios(as) y de la ciudadania, ODIN adopté los formularios OAT-1572
Solicitud de Certificacion Negativa o Acreditativa de Testamento y OAT-1573
Solicitud de Certificacion Acreditativa de Poder. Ambos formularios estan
disponibles en el portal electronico de la ODIN (http://www.ramajudicial.pr/
odin/index.htm).

Anualmente la ODIN recibe miles de solicitudes sobre certificaciones
acreditativas, negativas o de vigencia respecto a los poderes y testamentos
registrados. Los solicitantes tienen la opcién de recoger personalmente el
documento o recibirlo a vuelta de correo. En muchas ocasiones los notarios(as)
y la ciudadania nunca pasan a recoger los documentos solicitados. El cumulo
de documentos trabajados y pendiente de recoger representa un problema de
almacenamiento a los Registros de Poderes y de Testamentos. Nila Ley Notarial,
ni su Reglamento imponen a ODIN la obligacién de sufragar el franqueo de los
documentos para ser enviados a los solicitantes. Tampoco le imponen a ODIN
la obligacion de custodiar a perpetuidad los documentos despachados y no
recogidos por los solicitantes.



Asi las cosas, por la presente se instruye a los(las) notarios(as) que
interesen que ODIN le remita por correo las certificaciones solicitadas que
deberan suministrar un sobre predirigido y con el franqueo adecuado. Se les
instruye ademas, que las certificaciones y demas documentos solicitados
caducaran a los seis (6) meses de solicitados. Al expirar el término de seis (6)
meses, la ODIN dispondra de las certificaciones pendientes de recoger.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 16 de septiembre de 1999.
Revisada en agosto de 2010.

C\M
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Lcda. Louydes |. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #11 - Subsanacién de errores en el Registro de Testimonios

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial;
en los Articulos 58, 59 y 60 de la Ley Numero 75 de 2 de junio de 1987 (Ley
Notarial de Puerto Rico); y en el Capitulo VIl del Reglamento Notarial de Puerto
Rico, se instruye a los(las) notarios(as) sobre la subsanacién de errores en el
Registro de Testimonios.

Por su propia naturaleza, los registros de testimonios, como los protocolos
notariales, son registros publicos. Bldg. Maintenance Serv. vs. HR Exec. Bldg.,
Inc., 109 D.P.R. 656 (1980). De ahi la importancia de que el notario(a) anote en
dicho registro todos los tipos de testimonios autorizados bajo su fe notarial, sello
y firma y lleve una numeracién sucesiva y continua encabezados por el numero
que les corresponda, que sera correlativo al de la inscripcion en el registro. (Véase
Articulos 58 y 59). No empece a lo dispuesto en la Ley Notarial y su Reglamento,
y a riesgo de atentar contra la validez del testimonio y sus implicaciones
juridicas, con inusitada frecuencia, bien por descuido o actuaciones involuntarias
se cometen errores al entrar los asientos en el Registro de Testimonios o al
omitirse su entrada, lo que requiere la subsanacion de inmediato. Por entender
que estas instrucciones generales seran de ayuda a todos los(las) notarios(as),
hemos intentado la clasificacion de aquellos errores que con mas frecuencia se
cometen e impartimos las instrucciones para la subsanacién de éstos.

1. Error en la numeracién I: Nameros repetidos.

Cuando se repite un numero dado previamente a otro testimonio y se
continia numerando a partir de éste, creando como consecuencia dos series de
testimonios con la misma numeracion. Ejemplo: el dltimo testimonio en el registro
tenia el numero 4330; por error se numeré el proximo 4326 e inadvertidamente
se continud con el 4327, y asi sucesivamente.



Subsanacién: Tan pronto se advierte el error se hace una anotacion en el
Registro, al margen, de haber espacio, cercana a los numeros repetidos, o en el
proximo espacio disponible, salvada con la firma y el sello del(de la) notario(a),
advirtiendo que existen dos series de testimonios con la misma numeracion, y
especificando el numero inicial y final de éstos. A partir de alli, se continuara
la numeracion correcta. No debe corregirse la numeracién del asiento, pues se
perderia la correspondencia entre el documento autorizado y el asiento en el
Registro. Ejemplo: si al llegar al numero 4330 el(la) notario(a) se percata de la
situacion debera hacer una anotacion fechada bajo su firma y sello indicando
que la numeracién desde el asiento 4326 al 4330 fue repetida. El proximo
asiento llevara el numero 4331, y continuara con la numeracién sucesiva
correspondiente.

En el proximo indice que se someta a la Oficina, el(la) notario(a) debera
hacer constar tal hecho y el modo en que fue subsanado, especificando la
numeracion afectada.

2. Error en la numeracion II: NUmeros omitidos.

Cuando se saltan uno o varios numeros. Por ejemplo: el ultimo afidavit
era el 450 y se saltd inadvertidamente al 461.

Subsanacién: De haber espacio al margen del comienzo de los numeros
omitidos, se hace una anotacion fechada salvada con la firma y el sello del(de
la) notario(a), advirtiendo el error. De no haber espacio para ello, se hace una
nota en el préximo espacio disponible bajo los mismos términos, y al margen del
asiento que refleja el salto se hace una llamada a la referida nota indicando el
numero de folio en que se puso la misma. El(la) notario(a) debera continuar la
numeracion con el 462 y siguientes.

En el proximo indice que se someta a la Oficina, el(la) notario(a) debera
hacer constar que no autorizé ni autorizara testimonios con los nimeros que
se omitieron. Por lo que siguiendo el mismo ejemplo, del 451 al 460 no habria




ningun documento circulando con esa numeracion.

3. Se entra al registro un asiento respecto a un testimonio que no se
autorizo.

Cuando por inadvertencia se anota total o parcialmente un testimonio y
se le ha asignado el numero correlativo correspondiente, pero el testimonio no
fue autorizado.

Subsanacién: Se cancela el asiento escribiendo diagonalmente la palabra
“cancelado” sobre éste. Una vez cancelado el asiento, el nimero esta disponible
para ser utilizado respecto al proximo testimonio. Obsérvese que lo esencial
para Instruccién determinar que el testimonio o declaracién ha sido autorizado
es si el juramento, la declaracion o el acto fue llevado a cabo y no si el mismo
fue utilizado.

De haber continuado la numeracion correspondiente como si se hubiese
autorizado, debera hacer constar tal hecho en el proximo indice que se someta
a la Oficina.

4. Error en el contenido del asiento.
Si se comete un error en cuanto al nombre, Identificacion del negocio, o fecha.

Subsanacioén: Si el error se advierte de inmediato, se puede salvar con un “digo”
tras el cual se hace la correccién. Si se advierte cuando ya se ha terminado de
entrar el asiento, éste se puede cancelar escribiendo la palabra “cancelado”
sobre el mismo y volviendo a entrar el asiento correctamente. No se debe
utilizar tinta blanca para corregir.

Si el error se advierte cuando ya se ha entrado otros asientos, por lo
que no queda espacio para una nueva entrada en el lugar que le correspondia,
se puede hacer la correccion al margen si el espacio lo permite, salvada con




la firma y el sello del(de la) notario(a), o de no haber espacio, debe hacer una
llamada al margen que refiera a una nota posterior fechada, la cual debe quedar
salvada con la firma y el sello del(de la) notario(a).

5. Paginas en blanco.
Si queda una o varias paginas en blanco entre asientos.

Subsanacién: Se inutilizan las paginas con una linea diagonal y se escribe la
palabra “Inutilizado”. Lo mismo aplica cuando se utiliza sélo el anverso de la
pagina.

6. Nueva entrada que interrumpe un asiento anterior.

Sise dejo un espacio en blanco al finalizar la pagina, continuandose la entrada del
asiento en la pagina siguiente y posteriormente por inadvertencia, se comenzé
a hacer la entrada de otro asiento en dicho espacio en blanco interrumpiendo la
continuidad del anterior.

Subsanacion: Se cancela el nuevo asiento incorrectamente ubicado,
escribiendo la palabra “cancelado” sobre éste; y se vuelve a entrar en el lugar
que le correspondia.

Se sugiere como buena practica notarial el no dejar espacios en blanco
al final de una pagina para continuar un asiento en la pagina siguiente. Es
preferible agotar el espacio disponible y en todo caso inutilizar el espacio con
una raya diagonal que sirva de advertencia.

7. Omision de asientos de testimonios.

Se omite la entrada de uno o varios asientos y se entran asientos posteriores
con los numeros que efectivamente les corresponden.




Subsanacién: Si los asientos posteriores no son muchos, se podran cancelar,
como se ha indicado anteriormente, entrando el asiento omitido en el lugar que
le corresponde y entrando nuevamente, a continuacion, los posteriores.

Si los asientos posteriores son muchos, la mejor practica notarial es
hacer un llamado al margen en el lugar que hubiese correspondido al asiento
omitido, refiriendo al folio o lugar en el que se incorpore dicho asiento. Como
la numeracién queda dislocada por la entrada de un asiento que no guarda
secuencia numerica, el(la) notario(a) debe advertirlo asi, con una nota salvada
con su firma y sello, y asegurarse de que la numeracién subsiguiente sea la
correcta.

De tratarse la omisién en el asiento de la falta de su firma o el sello
del(de la) notario(a), éste debera firmar el asiento o estampar su sello notarial
inmediatamente después de que haya advertido tal omisién.

Esimportante que en cada caso de subsanacion de asientos en el Registro
de Testimonios quede constancia de la fecha de la subsanacion y que ésta sea
salvada con la firma y sello del(de la) notario(a). Cuando la subsanacion exija
informar de ello al Registro de indices Notariales como en el caso de errores
en la numeracion, cancelacion u omisiones de asientos, debera hacerse en el
proximo indice a no ser que impliqgue una enmienda a un indice anterior. En tal
caso, debera someter un indice enmendado y una mocion a la Directora de la
Oficina de Inspeccion de Notarias especificando el error, sus causas y el modo
de la subsanacion.

En San Juan, Puerto Rico a 12 de junio de 2001.
Revisada en agosto de 2010.

_
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Lcda. Lourdes I. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #12 — Registro de Testimonios, caracteristicas y modo de
llevarlo

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial, en
el Titulo VIl de la Ley Num. 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de Puerto Rico)
y en el Capitulo VIl del Reglamento Notarial, se instruye a los(las) notarios(as)
sobre el modo de llevar el Registro de Testimonios.

El Articulo 59 de la Ley Notarial, supra, segun enmendada por la Ley
Num. 196 de 13 de diciembre de 2007, dispone lo siguiente:

“Los notarios registraran los testimonios en que intervengan de la manera
y bajo los requisitos que se establezcan en el Reglamento Notarial. El
Tribunal Supremo podra disponer que el Registro de Testimonios se lleve
en formato electrénico.

El notario podra efectuar el pago de los derechos correspondientes
al sello de la Sociedad para la Asistencia legal por via electrénica, de
conformidad con el procedimiento que establezca el Secretario de Hacienda
en coordinacién con el Juez Presidente del Tribunal Supremo o la persona
en quien éste delegue. El Secretario de Hacienda podra establecer
mecanismos alternos a la obligacion de adherir y cancelar sellos.”

ElArticulo 27 de laLey Num. 196, supra, dispuso como medida transitoria,
hasta que el Tribunal Supremo adopte la reglamentacion correspondiente, que
todo tramite cubierto por la Ley y el Reglamento Notarial se llevara a cabo
bajo los requisitos reglamentarios y legales vigentes antes de la aprobacion
de la Ley Num. 196. Dicho Articulo incluyé expresamente el Articulo 59 de la
Ley Notarial, supra, como uno de los que mantendrian provisionalmente su
vigencia. El Articulo 27 de la Ley Num. 196 dispuso, ademas, que la Directora
de la Oficina de Inspeccién de Notarias (ODIN) emitira aquellas Instrucciones
Generales que estime necesarias para asegurar el ordenado tramite de los



asuntos notariales durante la etapa de transicién comprendida entre la vigencia
de dicha ley y la cabal implantacién de nuevos sistemas de notificacion y manejo
de informacion.

De conformidad con lo antes expuesto, se instruye a los(las) notarios(as)
que hasta que se adopte la reglamentacién correspondiente, deberan llevar su
Registro de Testimonios conforme a lo establecido en el Articulo 59 de la Ley
Notarial, supra, antes de su enmienda, segun se indica a continuacion:

“Los notarios llevaran un registro de testimonios en notas concisas,
fechadas, numeradas, selladas y suscritas por ellos haciendo constar el
nombre de los otorgantes y una relacién suscita del acto autenticado.

El Registro de Testimonios se llevara en libros debidamente
encuadernados, con sus paginas numeradas sucesivamente de no mas
de quinientas (500) hojas.”

Resulta claro de la anterior disposicion, que el Registro de Testimonios
deberaserllevado enlibros debidamente encuadernados de no mas de quinientas
(500) hojas. Bajo la legislacion anterior, se permitia llevar este Registro en folios
que se encuadernarian posteriormente cuando se acumularan 200 folios. Esa
practica, ya no se ajusta a lo dispuesto en el Articulo 59, de la Ley Notarial,
supra, ni en la Regla 72 del Reglamento Notarial. Por lo tanto, se les instruye
a los(las) notarios(as) que deberan llevar su Registro de Testimonios en libros
de debidamente encuadernados con paginas numeradas sucesivamente y que
no excedan las quinientas hojas, tal y como lo exige el Articulo 59 de la Ley
Notarial, supra.

El Registro debera ser llevado en notas concisas, fechadas, selladas
y suscritas por el notario con una numeracién sucesiva y continua. Nunca
debera comenzar la numeracion de cada ano natural con un asiento numero
uno (1). El(la) notario(a) hara constar el nombre del(de los) otorgante(s) y una
relacion sucinta del acto autenticado. También hara constar, tanto en el Registro
como en el testimonio, su conocimiento personal del firmante o en su defecto la
utilizacion de los medios supletorios que provee el Articulo 17 de la Ley Notarial
supra, segun lo dispone la Regla 67 del Reglamento Notarial. Cuando el firmante




no sepa o no pueda leer o firmar, el notario(a) se atendra a lo dispuesto en los
Articulos 21 y 25 de la Ley Notarial y la Regla 32 del Reglamento Notarial y
hara constar en el Registro las circunstancias del firmante, la lectura en alta voz
por el(la) notario(a) y el testigo, el que se fijen las huellas digitales de los dos
pulgares junto a la firma del testigo y en caso de que el firmante careciera de
dedos en las manos el(la) notario(a) expresara tal circunstancia y compareceran
dos testigos a su ruego.

Seles advierte alos(las) notarios(as) que en la autorizacién de testimonios
aplican las mismas prohibiciones por razén de parentesco que se aplican a los
otorgantes de las escrituras con relacién al(a la) notario(a) autorizante (Articulo
56 de la Ley Notarial, supra), asi como tampoco podran autorizar testimonios
en los casos comprendidos en los incisos (1) al (6) del Articulo 1232 del Cédigo
Civil (31 L.P.R.A. sec. 3453).

En San Juan, Puerto Rico, a 12 de junio de 2001.
Revisada en agosto de 2010.

<N
Lcda. Lourdes |. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #13 - Testamentos Militares, Directriz Nim. 1350.4 del 28 de
abril de 2001 del Departamento de Defensa de los Estados Unidos

De conformidad a lo provisto en la Seccion 1044d del Titulo 10 del United
States Code (10 U.S.C.A. sec. 1044d) adicionada mediante la Pub. L. 106-398
del 30 de octubre de 2000, efectiva al 1 de enero de 2001, se instruye a los
notarios(as) respecto a los testamentos militares otorgados al amparo de esa
seccion. (Véase Directriz #1350.4 de 28 de abril de 2001 del Departamento de
Defensa de los Estados Unidos).

El inciso (a) de la Seccion 1044d exime a los testamentos militares
otorgados conforme a esa seccion de todo requisito de forma y de la
notificacion al Registro de Testamentos y al Registro de Testamentos
Militares de Puerto Rico. Asimismo confiere atales instrumentos los mismos
efectos que a los instrumentos preparados y otorgados de conformidad a
las leyes estatales.

Por disposicion del inciso (b) el testamento militar sera aquel:

a. otorgado por un testador que sea elegible para asistencia legal militar ante
un funcionario facultado a autorizar tales documentos bajo las disposiciones
de la Seccidon 1044(a) del Titulo 10 (10 USCA Sec. 1044a)’ ;

b. en el cual se haga disposicion de propiedad del testador;

c. tenga efecto después de la muerte del testador.

Tal testamento sélo tendra el efecto y sera valido como tal cuando el mismo sea
otorgado por el testador o cuando el testador esté incapacitado, otorgado en
su presencia, bajo su direccién y en su nombre. Debera ser otorgado ante un
Auditor de Guerra (Judge Advocate) segun la Seccién 801 (13) del Titulo 10 o
un oficial de asistencia legal bajo las disposiciones de la Seccién 1044 de ese
Titulo. En adicion al funcionario autorizado, debera ser otorgado ante por lo

'La Seccion 1044 fue enmendada y se adiciono el inciso 5 a los efectos de incluir a los dependientes de los
militares como personas a las que se puede ofrecer asistencia legal militar. Debe observarse que el inciso
dos incluye a los abogados civiles actuando como oficiales de asistencia legal.



menos dos testigos quienes no deberan tener interés y quienes suscribiran el
testamento junto al testador y al funcionario. El instrumento debera ser otorgado
de conformidad a las Directrices (Regulations) del Secretario de la Defensa. El
testamento debera contener o tener adherida una certificaciéon del testador en la
que éste acepta el testamento, un afidavit suscrito por los testigos en el que éstos
atestiguan las circunstancias en que el testamento fue otorgado y la notarizacion,
que incluya la certificacion de haber sido otorgado bajo juramento.

La Directriz Num. 1350.4 del Departamento de Defensa implementa
las disposiciones de la Seccion 1044d, establece la uniformidad en cuanto al
otorgamiento de esos documentos y adopta la forma que llevara el afidavit y el
preambulo del documento.

Esta legislacion hace inaplicable las disposiciones de la Ley Num. 77
del 2 de julio de 1987 (25 L.P.R.A. secs. 2901-2907) a los testamentos militares;
exime del registro de tales instrumentos en el Registro de Testamentos Militares
y de la protocolizacién del mismo ante un(una) notario(a) autorizado a ejercer la
notaria en Puerto Rico.

En San Juan, Puerto Rico, a 19 de diciembre de 2001.
Revisada en agosto de 2010.

Lcda. Lourdes . Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS

Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instrucciéon #14 — Notarios Empleados en el Servicio Publico — indice
Mensual sobre Actividad Notarial e Informe Estadistico Anual de Actividad
Notarial

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial;
en el Articulo 12 de la Ley Numero 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de
Puerto Rico); y el Capitulo Il del Reglamento Notarial de Puerto Rico, Reglas 12
y 13, se instruye a los(las) notarios(as) empleados en el Servicio Publico, sobre
el modo en que habran de rendir sus indices mensuales sobre actividad notarial
y su Informe Estadistico Anual de Actividad Notarial.

El 17 de enero de 2003 el Honorable Tribunal Supremo de Puerto Rico, en
el ejercicio de su facultad para regular el notariado, adopt6 sendas resoluciones
enmendando las Reglas 12 y 13 del Reglamento Notarial. El Tribunal consideré
las situaciones de incompatibilidad que pudieran existir entre el abogado(a)
notario(a) empleado(a) en el servicio publico y la practica notarial, a la luz de
impedimentos definidos por las prohibiciones particulares que establecen los
propios organismos publicos. A tenor con lo dispuesto en las Resoluciones antes
aludidas, la Oficina de Inspeccion de Notarias (ODIN) instruye lo siguiente:

A. indices Mensuales

En los casos en que el organismo publico permita la practica privada
fuera de horas laborables, el(la) notario(a) rendira dos indices sobre su actividad
notarial, uno para las escrituras y testimonios autorizados para la Agencia y otro
para aquellos autorizados en la practica privada que la agencia le permitié.

Cuando el(la) notario(a) sea empleado(a) publico(a) el indice mensual
sobre actividad notarial contendra el nombre y direccién del organismo publico
donde trabaja en adicién a su numero notarial, la direccion fisica y el teléfono de
la oficina notarial.



La ODIN ha preparado un formulario oficial, el cual debera ser usado
por los(las) notarios(as) en el Servicio Publico al momento de rendir su indice
mensual. El uso de este formulario y la rendicion del indice mensual segun
dispuesto en la Resolucion del Honorable Tribunal Supremo, comenzara con el
indice correspondiente del mes de marzo del afio 2003.

El formulario estara disponible a través del Colegio de Abogados, la
Asociacion de Notarios, el Registro de indices Notariales de ODIN, y en su portal
electrénico (http://www.ramajudicial.pr/odin/index.htm).

B. indice Estadistico Anual de Actividad Notarial

Cuando el(la) notario(a) sea empleado(a) de una instrumentalidad publica
y ésta le permita la practica privada de la notaria fuera de horas laborables,
preparara su informe en el formulario oficial que ha preparado ODIN. Este indice
anual contendra el nombre y direccion del organismo publico donde trabaja el(la)
notario(a), en adicidon a su numero notarial, la direccién fisica y el teléfono de la
oficina notarial.

El uso de este formulario y la rendicion del indice Estadistico Anual,
segun dispone la Resolucion del Honorable Tribunal Supremo, comenzaran
con el indice estadistico correspondiente al afio 2003. Todo(a) notario(a) que
cese en sus funciones en o antes del 31 de diciembre de 2003 debera rendir el
informe estadistico a tenor con lo que aqui se dispone.

Se llama la atencion a los(las) notarios(as) en el servicio publico que en todo
caso es su obligacion asegurarse de cuales son los parametros vigentes en ley
o por determinacion de su agencia —la autoridad competente de la misma— que
le puedan permitir una practica privada de la notaria o la prohibicién tajante de
la misma.

La obra notarial debe mantenerse integra en el lugar que el(la) notario(a) ha
informado a ODIN como sede de su notaria.

En San Juan, Puerto Rico, a 13 de febrero de 2003.
Revisada en agosto de 2010.

Lcda. Lourges |. Quintana Lloréns
Directora



OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #15 — Presencia del Notario(a) en la Reunion de Reinspeccion

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial,
en el Titulo VIII de la Ley Num. 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de Puerto
Rico) y el Capitulo VIII del Reglamento Notarial sobre la Inspeccion de las
Notarias y Examen de los Protocolos, se instruye a los(las) notarios(as) sobre el
procedimiento de reinspeccion.

Algunos(as) notarios(as) han adoptado la practica de no estar presentes
en el procedimiento de reinspeccion, lo cual impide que se cumpla con la Regla
77(l) del Reglamento Notarial que dispone: “En la reunion final, el Inspector
determinara si las faltas preliminares sefialadas han sido subsanadas y
discutira con el notario cualesquiera divergencias de criterio”. (Enfasis
suplido)

La ausencia de los(las) notarios(as) impide que las deficiencias que se
pueden corregir en ese momento no se puedan atender, con la correspondiente
pérdida de tiempo y distraccion de los limitados recursos humanos y fiscales con
los que cuenta ODIN para realizar la inspeccion a los sobre 8,000 notarios(as)
autorizados a ejercer la practica en el pais, a lo que se suma un incremento
anual de nuevos notarios(as). La practica sefialada no se ajusta a lo requerido
en la Regla 77(1) del Reglamento Notarial.

Por lo anterior, se instruye a los(las) notarios(as) que a solicitud de los
Inspectores(as) y esta Oficina, deberan estar presentes al momento de la
reunién para la reinspeccion de su obra notarial.

También se les advierte que no se concederan suspensiones en el
procedimiento de reinspeccidn, excepto que medie justa causa de naturaleza
mayor. Se instruye ademas, que salvo medien circunstancias extraordinarias las
reinspecciones se limitaran a una (1) reunion.

En San Juan, Puerto Rico, a 13 de febrero de 2003.
Revisada en agosto de 2010.
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Lcda. Lourdes |. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #16 — Procedimiento de Inspeccién ante Solicitud de Cesacion
Voluntaria

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial; en
el Articulo 64 de la Ley Numero 75 de 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de Puerto
Rico); y en la Regla 78 del Reglamento Notarial de Puerto Rico, se instruye a
los(las) notarios(as) sobre el procedimiento de inspeccion, aprobacion y entrega
de la obra notarial, por motivo de cesacién voluntaria, nombramiento a cargo
incompatible, fallecimiento o incapacidad.

I. Cesacion voluntaria de la notaria 0o nombramiento a cargo incompatible

A. El(la) notario(a) notificara por escrito a la Directora de la Oficina de Inspeccién
de Notarias (ODIN) su decisién de cesar voluntariamente en el ejercicio de la
notaria o de la aceptacion del nombramiento a un cargo publico incompatible
con la practica.

B. Indicara en la carta en qué consiste su obra notarial en cuanto a cantidad
de tomos por Protocolo por afio y Registros de Testimonios y si la misma fue
debidamente aprobada, en cuyo caso indicara la fecha de aprobacién, o si la
misma se encuentra pendiente de examen.

C. Una vez notificado, el(la) Inspector(a) a cargo coordinara por escrito la
inspeccion de la obra notarial. El(la) notario(a) debera facilitar el examen de
su obra y asi también debera tener disponible al(a la) Inspector(a) todos los
Protocolos, Registro de Testimonios que no hayan sido inspeccionados con sus
respectivos indices mensuales y anuales.

D.Inspeccionadalaobrael(la) notario(a) atendera con prioridad los sefialamientos
de falta hechos por el(la) Inspector(a), si algunos, con el objetivo de que la obra



pueda ser aprobada en un término no mayor de treinta (30) dias.

E. Hasta que la obra notarial sea aprobada y entregada, el(la) notario(a) tiene el
deber de rendir el indice mensual correspondiente y efectuar el pago de la fianza
notarial. La solicitud de cesacion voluntaria o de cesacién por nombramiento
a cargo incompatible no releva al (a la) notario(a) del cumplimiento de sus
deberes ministeriales. El(la) notario(a) no debera intervenir en el otorgamiento
de instrumentos publicos y testimonios una vez su obra notarial haya sido
presentada al Inspector(a) a cargo para inspeccion y aprobacion.

F. Inspeccionaday aprobada la obra notarial, en coordinacién con su Inspector(a)
y el Archivero Notarial de su Distrito, el(la) notario(a) hara entrega de la misma.
Ademas, el(la) notario(a), en esa misma fecha entregara al(a la) Inspector(a) su
sello notarial y copia del indice mensual correspondiente al periodo transcurrido
del mes de la entrega y del Informe Anual de Actividad Notarial hasta dicha
fecha, debidamente presentados en el Registro de indices Notariales.

G. De haberse coordinado la entrega de los Protocolos y Registro de Testimonios
para que sean inspeccionados en la ODIN, el(la) Inspector(a) le notificara al(a la)
notario(a) sobre la aprobacién o determinacion final respecto a la obra notarial.
Una vez aprobada, éste(a) entregara al(a la) Inspector(a) su sello notarial y
copia del indice mensual correspondiente al periodo transcurrido del mes de la
entrega y del Informe Anual de Actividad Notarial hasta dicha fecha, debidamente
presentados en el Registro de indices Notariales.

H. Tras depositarse la obra notarial en el Archivo Notarial correspondiente, el(la)
Inspector(a) informara a la Directora de ODIN y al Juez Presidente, del hecho y
solicitara que se ordene la cancelacion de la fianza.

Il. Fallecimiento o incapacidad

A. En caso de fallecimiento o incapacidad mental o fisica de caracter permanente
de un(una) notario(a), sus herederos, sucesores y/o tutor o representante



tendran el deber de notificar tales hechos por escrito a la Directora de ODIN
mediante comunicacion en la que se hara un inventario detallado de la obra
notarial concernida, informando ademas, la direccion fisica y los teléfonos del
lugar en que se halla dicha obra.

B. Debera informarse también cualquier circunstancia indicativa de que se
encuentra en peligro la integridad de los Protocolos.

C. El(la) Inspector(a) a cargo hara la coordinacion pertinente para que se efectue
la entrega de la obra y el sello del(de la) notario(a) dentro del término de treinta
dias.

D. El(la) Inspector(a) examinara la obra notarial y rendira informe del estado de
la notaria en un término que no excedera de noventa dias a partir de la entrega
a la ODIN.

En San Juan, Puerto Rico, a 10 de junio de 2003.
Revisada en agosto de 2010.

<N
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Lcda. Lourdes |. Quintana Lloréns
Directora




OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #17 — Adopcién del Formulario de Solicitud de Cesacion

De conformidad a lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial
y en los Articulos 62 y 64 de la Ley Num. 75 del 2 de julio de 1987 (Ley Notarial
de Puerto Rico), la Directora de la Oficina de Inspeccion de Notarias (ODIN)
adopta, por virtud de la presente Instruccion Num. 17, un formulario de “Solicitud
de Cesacion” del cargo de notario(a), el cual se hace formar parte integra de
ésta.

Con dicho Formulario se persigue viabilizar la informacion requerida por
la Instruccién Num. 16, impartida por la ODIN ante una solicitud de cesacion
voluntaria y facilitar, ademas, el procedimiento de inspeccién, aprobacién
y entrega de la obra notarial en los distintos supuestos bajo los cuales el(la)
notario(a) puede cesar su investidura. Conforme al Articulo 64 de la Ley Notarial,
supra, la cesacion puede ocurrir en las siguientes circunstancias:

a) Fallecimiento del (de la) notario(a).

b) Cuando el(la) notario(a) cesare voluntaria o forzosamente al desempefio
de su ministerio.

c) Incapacidad fisica y mental de caracter permanente del(la) notario(a).
d) Cuando el(la) notario(a) acepta un nombramiento de un cargo publico
incompatible con el ejercicio de la notaria

e) Cuando la compafia aseguradora solicita la cancelacién de fianza
del(de la) notario(a).

En todos esos casos, el renunciatario es el Tribunal Supremo de Puerto
Rico. La ODIN constituye la unidad a través de la cual el Juez Presidente del
Tribunal Supremo canaliza la inspeccidn, aprobacion y entrega de los Protocolos,
Registros de Testimonios y demas documentos. Véase In re Notaria de la Lic.
Lynette Algarin Otero, 117 D.P.R. 365 (1986).



Salvo en los casos de cesacion por motivo del fallecimiento, el(la)
notario(a) presentara la solicitud o renuncia por conducto de la Directora de la
ODIN, mediante notificacion escrita en la cual expresara el deseo o intenciéon de
renunciar. En union a la solicitud, se requiere que acomparie el Formulario de
Solicitud de Cesacién que en virtud de esta instruccion se adopta. En este se
hara constar toda la informacién requerida para esos casos. Se destaca entre
estos datos, la informacion adicional relacionada con cualquier reclamacion o
queja pendiente en contra del(de la) solicitante relacionada con el ejercicio de la
abogacia y/o notaria; el volumen de la obra notarial pendiente de inspeccion y el
volumen total de la obra notarial en poder del peticionario. Se requiere ademas,
acompanar copia de todos los informes anuales de la obra notarial pendiente de
inspeccion.

Se instruye a los(las) notarios(as) que hasta que no haya concluido el
proceso de inspeccion, aprobacion y entrega de la obra notarial, conforme
lo haya autorizado la ODIN, tienen el deber de rendir el indice mensual y/o anual
correspondiente y efectuar el pago de la fianza notarial. Si con posterioridad
a la fecha de radicacion de la Solicitud de Cesacién el(la) notario(a) autoriza
cualquier otra escritura o testimonio, es su obligacion notificarlo en el indice
mensual y/o anual correspondiente y ademas presentar una Solicitud de
Cesacion Enmendada haciendo constar la nueva informacion.

Cuando la solicitud de cesacién se funda en que el(la) notario(a) ha sido
nombrado o ya ha aceptado un nombramiento a un cargo incompatible con el
ejercicio de la notaria, el(la) notario(a) también debe dar estricta observancia
a lo dispuesto en la Instruccion Num. 9 impartida por la Directora de la ODIN.
Sobre este extremo se debe tener presente lo sefalado por el Tribunal Supremo
en In re Santiago Rodriguez, 160 D.P.R. 245, 258-259 (2003):

“Nos preocupa el hecho de que notarios que han sido nombrados o
que ocupan cargos incompatibles con el ejercicio de la notaria, asuman
tales cargos sin completar el procedimiento de renuncia voluntaria,
desvinculandose de su responsabilidad indelegable de corregir su obra
notarial.

A la luz de lo expuesto previamente, la licenciada Santiago Rodriguez
incumplié con el procedimiento de cesacion voluntaria al ejercicio de la
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notaria, por lo cual, aunque no podia ejercer dicha funcion por ocupar el
cargo de Jueza Municipal, nunca dejé de ser notaria. La funcién judicial
que ejercia la querellada no la eximia de cumplir con su responsabilidad de
estar al tanto de la inspeccion de su obra notarial, corregir las deficiencias,
completar el procedimiento de renuncia voluntaria y atender diligentemente
los requerimientos de este Tribunal y de la O.D.I.N. Por esta razén, estamos
en posicion de ejercer nuestra funcion disciplinaria sobre la querellada en
su caracter de notaria.”

Si la Solicitud de Cesacion se basa en la incapacidad mental del(de la)
notario(a), la Directora de la ODIN referira el asunto a la atencion del Tribunal
Supremo conforme lo establece la Regla 15(d) del Reglamento de dicho
Cuerpo.

En caso que el(la) notario(a) haya sido declarado(a) incapaz judicialmente
o fuere recluido(a) por incapacidad en una institucion para enfermos mentales,
y por tal razon no puede cumplimentar y presentar el formulario de Solicitud
de Cesacion que aqui se adopta, su tutor y/o representante tendra el deber de
notificar tales hechos a la Directora de la ODIN mediante comunicacion escrita en
la que se hara un inventario detallado de la obra notarial concernida, informando
ademas, la direccion fisica y los teléfonos del lugar en que se halla dicha obra.
Con dicha notificacion se debera acompanar la documentacién correspondiente
acreditativa del hecho de la declaracion judicial de incapaz o de la reclusiéon
del(de la) notario(a) en la institucion para enfermos mentales. Debera también
informarse cualquier circunstancia indicativa de que la integridad de la obra
notarial se encuentra en peligro.

Cualquier comunicacion a estos efectos debera ser dirigida a:

Lcda. Lourdes I. Quintana Lloréns
Directora de la Oficina de Inspeccion de Notarias
PO Box 190860
San Juan, Puerto Rico 00919-0860

En San Juan, Puerto Rico, hoy 1 de octubre de 2004.
Revisada en agosto de 2010.

Lcda. Lourgles |. Quintana Lloréns
Directora



OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de Puerto Rico)

Instruccion #18 — Honorarios Notariales-Aranceles (Articulo 77 de la Ley
Notarial de Puerto Rico, segin enmendada)

El Proyecto de la Camara 4454, se convirtié en la Ley Num. 239 del 9
de agosto de 2008, la cual tiene vigencia inmediata. Dicha ley establece un
nuevo Articulo 77 de la Ley Notarial de Puerto Rico, Ley Num. 75 de 2 de julio
de 1987, segun servicios notariales, a fin de que el Estado sea quien establezca
las tarifas de aranceles notariales en proteccioén a las partes y a la seguridad del
trafico juridico. Ademas, prohibe el cobro de honorarios notariales por personas
naturales, juridicas u organizaciones no autorizadas a practicar la notaria en
Puerto Rico.

De conformidad con lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial
de 1995" | se instruye a los notarios(as) sobre el nuevo Articulo 77 de la Ley
Notarial de Puerto Rico.

La legislacion arancelaria, -como la que nos ocupa- sobre documentos
notariales, en la exposicion de motivos expresamente declara que “[e]l Notario,
distinto a otros profesionales, es a la vez profesional del Derecho y funcionario
por delegacion del Estado. Este doble caracter resulta irrescindible, pues la
supresion de cualquiera de esos dos atributos impediria al Notario cumplir la
funcién que el Estado y la sociedad le ha encomendado”. En lo que respecta
al establecimiento de la naturaleza fija del arancel para el cobro de servicios
notariales, la exposicion realza que es en virtud de la delegacién del Estado que
el notario auna la funcion profesional y la funcidn publica de control de legalidad
y al amparo de la cual viene obligado a cumplir con las disposiciones de esta
Ley.

En particular, la Ley establece cambios en la fijacion de los honorarios
arancelarios y distingue entre la autorizacion de documentos sin cuantia,
con cuantia y la expedicion de las copias certificadas. Dispone ademas, unas
excepciones.

El inciso (1) regula los documentos sin cuantia. Establece que los

"La Regla 76 del Reglamento Notarial autoriza a la Directora de esta Oficina a adoptar y publicar
instrucciones generales a los notarios. Especificamente dicha Regla expone:
“Las instrucciones generales que fueren de la competencia del Director de la Oficina de
Inspeccion de Notarias seran remitidas al Colegio de Abogados para su difusion a los
notarios.
El Director de la Oficina de Inspeccion de Notarias debera tener disponible para inspeccion por
los notarios y por el publico en general un compendio actualizado de tales instrucciones.”
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honorarios arancelarios de estos documentos pueden establecerse por acuerdo
entre las partes, pero nunca sera menor de ciento cincuenta dolares ($150.00).
Este inciso cubre ademas, la autorizacion de testimonios, declaraciones juradas
y reconocimiento de firma o affidavit, por cuyos servicios se fijaran también los
honorarios notariales por acuerdo entre las partes y el notario.

En cuanto a la autorizacion de los documentos con cuantia, el inciso
(2) establece que, en aquellos instrumentos de objetos valuables cuyo valor
no exceda de $10,000.00, los honorarios fijados seran de ciento cincuenta
délares ($150.00).

Por la autorizacién de instrumentos publicos de objetos valuables cuyo
valor determinable sea a partir de $10,000.01 y hasta $500,000.00, los honorarios
notariales fijados seran el uno por ciento (1%) de su valor. Por la autorizacion
de instrumentos publicos cuyo valor esté contemplado entre $500,000.01 y
hasta $10,000,000.00, los honorarios fijados seran del uno por ciento (1%)
hasta $500,000.00, mas el medio por ciento (1/2%) por el exceso de la suma
de $500,000.00 hasta $10,000.000.00. Los honorarios notariales arancelarios
por el exceso de los diez millones de ddlares, o sea, de $10, 000,000.01 en
adelante, sera el uno por ciento (1%) hasta quinientos mil, mas el medio por
ciento (1/2%) por el exceso hasta diez millones ddlares, mas la cantidad que
resulte del acuerdo entre las partes sobre el exceso de diez millones. Véase
anejo.

El arancel para la expedicion de copias certificadas, se fijara a base de
la cuantia del documento, de la siguiente forma:

De $0.00 a $10,000.00: $15.00
De $10,000.00 [sic] a $500,000.00: $25.00
De $500,000.01 en adelante: $50.002

El inciso (3) establece expresamente las excepciones a la fijacion de los
honorarios en las transacciones en que intervenga la Autoridad para el
Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico, el Banco de Desarrollo Econémico
de Puerto Rico y el Banco Gubernamental de Fomento de Puerto Rico y
cualquier otra instrumentalidad del gobierno estatal, federal o municipal

2Inciso (2) E.



de manera directa o por medio de programas de subsidio. En esos casos,
la legislacion dispone que “el arancel sera fijado mediante acuerdo entre la
institucion y el notario, pero nunca sera menor del medio del uno (1/2%) por
ciento o doscientos cincuenta délares ($250.00), lo que sea mayor, salvo que
la ley habilitadora o reglamento que establezca el programa gubernamental
disponga otra cosa”.

Se entenderan comprendidos en dichas excepciones a modo de ejemplo, los
instrumentos publicos de constitucion de hipoteca en los préstamos conocidos
en la industria como: Federal Housing Administration (FHA), Administracion de
Veteranos (VA), Rural Housing Development, “Reverse Mortgage” bajo Housing
Urban Development (HUD), La Llave para tu Hogar, Programa HOME, Programa
Nuevo Hogar Seguro, Ley Num. 87 de 25 de junio de 1965 (FHA Boricua), Ley
Num. 197 de 14 de diciembre de 2007 y Ley Num. 124 de 10 de diciembre de
1993.

Los préstamos bajo las guias de inversionistas privados como Fannie Mae
y Freddie Mac, no se encuentran en estas excepciones, por lo que el arancel fijado
sera de conformidad a lo establecido en la Ley salvo, reciban el tratamiento de
“affordable housing” o estén incluidos entre alguno de los programas de vivienda
de interés social. Para asegurarnos del cumplimiento de la Ley, la Oficina del
Comisionado de Instituciones Financieras evaluara la documentacién sometida
ante su consideracién por la entidad financiera y determinara si valida el caso
como una excepcion y expedira la certificacion correspondiente preliminarmente
si el programa puede considerarse como uno de intervencion directa o de
subsidio al cual debe aplicarse la excepcién. EI Comisionado de Instituciones
Financieras sometera dicha determinacion preliminar a la Oficina de Inspeccion
de Notarias, quien instruira sobre la inclusién o exclusion del programa bajo la
excepcion.

Ademas, se entenderan comprendidas entre las excepciones, las
escrituras de compraventa y de cancelaciones de hipoteca cuyos fondos para
la adquisicion del bien inmueble y/o para el pago de aranceles y gastos legales
provienen de los siguientes programas conocidos en la industria como: La Llave
para tu Hogar, Programa HOME, Programa Nuevo Hogar Seguro, Ley Num. 87
de 25 de junio de 1965, Ley Num. 197 de 14 de diciembre de 2007 y la Ley Num.



124 de 10 de diciembre de 1993, entre otros.

A modo ilustrativo, cuando se trate de un proyecto de interés social

donde comparece como parte vendedora la Puerto Rico Housing o alguna otra
agencia gubernamental comprendida en esta Ley, la excepcion del inciso (3)
aplicara a la escritura de compraventa y a la escritura de cancelacion de dicho
pagaré. De manera que, cuando la parte vendedora no interviene en el proceso
de calificaciéon en los programas de subsidio, por no tratarse de quien dicho
programa pretende beneficiar, la escritura de compraventa y la escritura de
cancelacion quedan excluidas de las excepciones del inciso (3); y salvo pacto
en contrario, obligada a pagar los gastos del otorgamiento de la escritura segun
dispone el Articulo 1344 del Cdédigo Civil de Puerto Rico, 31 L.P.R.A. §3751.
En cuanto a las escrituras de cancelaciones de hipoteca cuyos honorarios
notariales fueron pagados o retenidos con anterioridad a la vigencia de la Ley,
se honrara el acuerdo entre las partes. No obstante, en las demas cancelaciones
autorizadas con posterioridad a la vigencia de la Ley que no estén comprendidas
en las excepciones, la tarifa se fijara de conformidad a lo establecido en la
misma.

El inciso (4) de la Ley Num. 239 que nos ocupa, contempla
algunas normas complementarias las cuales, les exhortamos a leer
cuidadosamente.

Los notarios, quienes representan la ley para todas las partes, tienen
la mision de asesorar y aconsejar; y en el descargo de su investidura, ejercen
la fe publica notarial tanto en la esfera de los hechos como en la del Derecho.
Se instruye a los notarios a dar el mas fiel cumplimiento a la Ley Notarial, el
Reglamento Notarial; asi como, a las leyes fiscales que regulan el cobro de
derechos en los instrumentos publicos que autoricen al momento de las partes
otorgar los mismos. No deben aceptar retribuciones minimas con la idea
preconcebida de rendir esfuerzos minimos. Bajo la forma de una profesién
sometida al control y supervisién de los poderes del Estado deberan informar
cualquier incumplimiento de esta Ley.

Por ultimo, reiteramos la doctrina esbozada por el Tribunal Supremo de
Puerto Rico en el caso de In re Feliciano, 115 DPR 172 (1984) la cual, establece
la distincion entre honorarios notariales arancelarios y extraarancelarios. Los

3“E]l notario otorgante de la escritura de financiamiento o refinanciamiento debe advertirle
a las partes — en especifico, al comprador- de que: el hecho de que existe un cheque y de
que el mismo debera ser remitido al acreedor hipotecario, con el propdsito de que sea
cancelada la hipoteca original que grava la propiedad, no constituye una garantia absoluta
de que ello asi sera hecho; de que éste, el comprador, tiene el derecho de exigir que la
referida hipoteca original sea cancelada en el mismo acto del refinanciamiento; y que, de
renunciar voluntariamente a dicho derecho, queda advertido y consciente de los riesgos y
consecuencias de que asi no se cancele.” In re Rodriguez Bigas, 154 D.P.R. 177 (2001).

57




honorarios arancelarios del notario son los contemplados por los documentos
que ante él se otorgan y por las copias que de éstos libraren regidos con arreglo
a un arancel o tarifa fijado a base de determinada cantidad. Por lo tanto, todo
concepto expresamente regulado en el mismo arancel notarial obliga a su
estricta observancia. Esta es la unica interpretacion compatible con la funcion
publica y el ejercicio excelente de la practica notarial que rechaza toda nocion
de afan de lucro desmedido.

También, como profesional del Derecho puede percibir honorarios
extraarancelarios que son aquellos que no cubre lo relativo a honorarios
del abogado notario por su trabajo profesional mas alla del otorgamiento y
autorizacién de un instrumento publico antes o después del otorgamiento. A
la luz del Articulo 78 de la Ley Notarial de Puerto Rico, se encuentran aquellos
tales como: cuaderno particional, minutas de escritura, planillas informativas
de Hacienda o el CRIM en donde existe la libertad para pactar honorarios,
siempre y cuando se cumpla con el Canon 24 de Etica Profesional.

Las instrucciones aqui dispuestas por la Directora de la Oficina de Inspeccion
de Notarias no constituyen una interpretacion por parte del Tribunal Supremo de
Puerto Rico del contenido y alcance de la Ley aqui contemplada.

Les exhortamos a que lean la medida legislativa vigente.

En San Juan, Puerto Rico a 18 de agosto de 2008.

Directora



INSTRUCCION NUMERO 18 Anejo
Oficina de Inspeccion de Notarias

DOCUMENTOS SIN CUANTIA: Honorarios fijados

Por acuerdo entre las partes y
el Notario, pero nunca seran

Instrumentos publicos menores de ciento cincuenta
dolares ($150.00)

Testimonios, declaraciones Por acuerdo entre las partes y

juradas y reconocimiento de firmas el Notario

o affidaavit

DOCUMENTOS CON CUANTIA: Honorarios fijados

No excede de $10,000.00 $150.00

De $10,000.01 a $500,000.00 1% del valor

En exceso de $500,000.00 1% hasta $500,000, mas
(+) 2 % por el exceso hasta
$10,000,000.00

En exceso de los $10,000,000.00 1% hasta $500,000, mas

(+) %2 % por el exceso hasta
$10,000,000, mas (+)la cantidad
que resulte del acuerdo entre
las partes sobre el exceso de

$10,000,000.00
COPIA CERTIFICADAS:
Cuantia del documento’ Honorarios fijados
$0.00 a $10,000.00 $15.00
$10,000. a $500,000.00 $25.00
$500,001.01 en adelante $50.00

"No incluye costas, gastos y desembolsos



OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS

Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccién #19 — Registro Unico de Abogados: actualizacién de la direccién
de la oficina notarial de los notarios(as)

De conformidad a lo previsto en la Regla 76 del Reglamento Notarial y en el
Articulo 7 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (Ley Notarial de Puerto
Rico), segun enmendada por la Ley Num. 196 de 13 de diciembre de 2007,
se instruye a los(las) notarios(as) respecto al Registro Unico de Abogados y
Abogadas (“RUA”)" y a la actualizacién de las direcciones registradas por éstos
en el referido Registro.

RUA fue creado como parte del proyecto de mecanizacion que la Rama
Judicial ha venido desarrollando en los ultimos afios, con el propodsito de
centralizar en una sola base de datos la informacién de las personas autorizadas
por el Tribunal Supremo a ejercer la abogacia y la notaria. En cuanto a los
notarios, RUA provee para que éstos especifiquen cual es la direccién de su
oficina notarial, lo cual sirve a su vez para actualizar la base de datos de
los(las) notarios(as) (PRONO) que la Oficina de Inspeccion de Notarias (ODIN)
mantiene. Esto se logra mediante un aviso automatico por correo electronico de
RUA a ODIN, sobre el cambio de direccién de la sede notarial.

La Ley Notarial, supra, dispone en su Articulo 7 que al momento de

! El Tribunal Supremo emiti6 el 5 de enero de 2010 su Resolucion EM- 2010-1, In re:
Implantacion de la Ley del Colegio de Abogados, Ley Num. 43 de 14 de mayo de 1932, seglin
enmendada por las Leyes Nim. 121 de 13 de octubre de 2009 y Num. 135 de 6 de noviembre
de 2009. En esta Resolucion, les recordd a los abogados y abogadas que a tenor con lo
dispuesto en el Articulo 7 de la Ley Nam. 135, supra, deberan presentar cualquier documento o
formulario ante los tribunales debidamente firmados con el numero de identificacion asignado
por el Tribunal Supremo al momento de su juramento. También aludi6 a la comunicacion del
25 de noviembre de 2009 que envio la Secretaria del Tribunal Supremo a todos los abogados
y abogadas, en la que les inform¢ dicho niimero, asignado a cada uno seglin se refleja en el
Registro Unico de Abogados y Abogadas del Tribunal Supremo.

Posteriormente, el Alto Foro aprobd el 3 de junio de 2010 su Resolucion ER-2010-
02, Regla 65.3 y Regla 67.2 de las de Procedimiento Civil de 2009; Regla 9 (j) del Tribunal
Supremo y dispuso a tenor con las mismas que a partir del 1ro. de julio de 2010, todas
las Secretarias de los tribunales utilizaran para fines de la notificacion a los abogados y
abogadas la direccion identificada en RUA como “Direccion para Notificaciones”. También
se dispuso que esta direccion se utilizara en todos los casos pendientes, independientemente
de la direccion que se haya consignado en el expediente. En dicha Resolucion se ordeno a
todos los abogados y abogadas a que en cumplimiento de la Regla 9 (j) del Reglamento del
Tribunal Supremo, revisaran y actualizaran, de ser necesario, sus direcciones registradas en
RUA dentro de los proximos treinta (30) dias.




prestar el juramento al cargo, los(las) notarios(as) informaran la localizacion de
su residencia y de oficina notarial. Posteriormente, los(las) notarios(as) deberan
notificar cualquier cambio en dicha informacién dentro de los cinco (5) dias
siguientes de ocurrido el cambio. El incumplimiento de esta obligacién puede
acarrear la imposicién de sanciones disciplinarias. In re Vargas Pérez, 145
D.P.R. 160 (1998).

Consecuentemente, y a tenor con el recurso que RUA ofrece para cumplir
con tal obligacion, se advierte y se instruye a los(las) notarios(as) sobre su deber
de mantener actualizada en RUA la direccion fisica de su sede notarial. De
esta forma, ODIN tiene constancia del lugar donde ubica y permanece la obra
notarial de cada notario(a), lo cual a su vez facilita los procesos de inspeccion,
localizacién para la expedicion de copias certificadas, y demas obligaciones que
la Ley y el Reglamento Notarial les imponen a los(las) notarios(as).

Ademas, toda vez que los Protocolos no pueden ser extraidos de su
oficina salvo por decreto judicial o por autorizacién de ODIN (Articulo 53 de
la Ley Notarial, supra), los(las) notarios(as) deberan solicitar por escrito dicha
autorizacién, independientemente de la notificacion registrada en RUA sobre
cambios en la direccion de su oficina notarial, hasta tanto el sistema mecanizado
de RUA o cualquier otro adoptado por ODIN genere la autorizacion para el
traslado de sus protocolos.

En San Juan, Puerto Rico, a 1 de septiembre de 2010.

Lcda. Lourdegs I. Quintana Lloréns
Directora



OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
Instrucciones Generales a los Notarios

(Regla 76 del Reglamento Notarial de PR)

Instruccion #20 — Ley Num. 132 de 2 de septiembre de 2010, conocida como
Ley de Estimulo al Mercado de Propiedades Inmuebles; exencion de cobro
de derechos y aranceles en instrumentos publicos; y enmienda al Articulo
11 de la Ley Notarial de Puerto Rico.

De conformidad a lo previsto en la Regla 76 del Reglamento Notarial, en el
Articulo 11 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987, Ley Notarial de Puerto
Rico, (en adelante “Ley Notarial”); y en la Ley Nium. 132 de 2 de septiembre de
2010, Ley de Estimulo al Mercado de Propiedades Inmuebles, (en adelante “Ley
Num. 132”); la Oficina de Inspeccidn de Notarias (“ODIN”) emite esta Instruccion
General a los(las) notarios(as).

La Ley Num. 132, supra, se aprobd con el propésito de incentivar la
compra de viviendas y otras propiedades inmuebles en Puerto Rico. La Ley
establece exenciones en el pago de la contribucion sobre la propiedad inmueble
y la contribucion especial estatal sobre propiedad inmueble con respecto a
la Propiedad de Nueva Construccion adquirida durante el periodo de tiempo
establecido en la Ley; en la ganancia de capital generada en la venta de
cierta propiedad inmueble; en el pago de contribuciones sobre ingresos en el
arrendamiento de propiedad residencial por un término de diez (10) afios; y
exenciéon en el pago de derechos y aranceles en los instrumentos publicos.
También, enmienda el Articulo 11 de la Ley Notarial, supra.

En cuanto a la exencién en el cobro de derechos y aranceles en los
instrumentos publicos autorizados en la venta de una Propiedad de Nueva
Construccion, el Articulo 1, Seccion 7 de la Ley Num. 132, supra, establece
que:

“Todas las partes involucradas en la venta, efectuada luego del 1 de
septiembre de 2010, pero en o antes del 30 de junio de 2011, de una Propiedad
de Nueva Construcciéon' estaran exentas del pago de toda clase de cargos
por concepto de sellos de rentas internas y comprobantes requeridos por ley
para el otorgamiento de documentos publicos y su presentacion e inscripcion

! La Seccion 1(a) de la Ley Num. 132, supra, define lo que se considerara una
Propiedad de Nueva Construccion.



en cualquier registro publico del Gobierno con relacién a la venta, compra,
arrendamiento, financiamiento, constitucion de hipoteca de una Propiedad de
Nueva Construccion. Para poder disfrutar de la exencién, el propietario y/o
arrendatario debera presentar copia de la certificacion jurada de Propiedad de
Nueva Construccion a ser emitida por el vendedor de la propiedad inmueble,
conforme a la Seccién 1 de esta Ley al notario publico, Registrador o cualquier
entidad gubernamental ante la cual se reclamen los beneficios de esta exencion
y se anejara a cualquier documento a ser presentado en el Registro de la
Propiedad.” (Enfasis suplido)

Respecto a la exencion en el cobro de derechos y aranceles en los
instrumentos publicos autorizados en la venta de una Propiedad Cualificada?,
el Articulo 1, Seccion 7 de la Ley Num. 132, supra, dispone que:

“... el vendedor de una Propiedad Cualificada cuya venta fuera efectuada
a partir del 1 de septiembre de 2010, pero en o antes del 30 de junio
de 2011, tendra una exencion de cincuenta (50) por ciento del pago
de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas y
comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de documentos
publicos y su presentacién e inscripcion en cualquier registro publico del
Gobierno con relacion a la venta u otro traspaso de dicha propiedad. El
vendedor de una Propiedad Cualificada cuya venta fuera efectuada a
partir del 1 de septiembre de 2010, pero en o antes del 30 de junio de 2011,
estara totalmente exento del pago de toda clase de cargos por concepto
de sellos de rentas internas y comprobantes requeridos por ley para el
otorgamiento de documentos publicos y su presentacion e inscripcion en
cualquier registro publico del Gobierno con relacion a la cancelacion de
toda hipoteca que grave dicha propiedad, independientemente de que
la escritura de cancelacion de hipoteca sea otorgada luego del 30 de junio
de 2011. El comprador de una Propiedad Cualificada que adquiera dicha
propiedad a partir del 1 de septiembre de 2010, pero en o antes del 30 de
junio de 2011, tendra una exencién del cincuenta (50) por ciento del
pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas y

2La Seccion 1(c) de la Ley Num. 132, supra, define lo que para los efectos de la
exencion se considerara una Propiedad Cualificada.



comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de documentos publicos y su
presentacion e inscripcion en cualquier regigtro publico del Gobierno con relacion a
la compra e hipoteca de dicha propiedad.” (Enfasis suplido.)

En cuanto a los honorarios o aranceles notariales, el Articulo 1, Seccion 7 de
la Ley Num. 132, supra, especificamente dispone que estos “se regiran por las
disposiciones de la Ley Notarial de Puerto Rico, Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987,
segun enmendada.” (Enfasis suplido.)

El Articulo 2 de la Ley Num. 132, supra, también enmendo el Articulo 11 de la Ley
Notarial, supra, y afiadi6 a dicho articulo lo siguiente:

“En el caso de traslados, enajenaciones u otra transaccién en que se dispongade o se
graven bienes inmuebles que disfruten de exencion total o parcial en cuanto al pago
de cargos por concepto de sellos de rentas internas y comprobantes requeridos por
ley para el otorgamiento de documentos publicos y su presentacion e inscripcion en
cualquier registro publico del Gobierno, conforme a la “Ley de Estimulo al Mercado
de Propiedades Inmuebles”, el notario vendra obligado a hacer constar al final
de la escritura correspondiente la aplicabilidad de la exencién conferida en
dicha Ley basado en las representaciones de los otorgantes.

Sera obligacion de los Notarios remitir mensualmente al Departamento de
Hacienda y al Centro de Recaudaciéon de Ingresos Municipales las planillas
correspondientes a las escrituras otorgadas ante ellos durante el mes anterior.
Disponiéndose que el Notario incluira junto con dichas planillas y anejara a la
escritura correspondiente que forme parte de su protocolo de instrumentos
publicos copia de la certificacion de Propiedad de Nueva Construccién a ser
emitida por el vendedor de la propiedad inmueble, conforme a la Seccién 1 del

Articulo 1 de la “Ley de Estimulo al Mercado de Propiedades Inmuebles”.” (Enfasis
suplido)

En relacion a los aranceles destinados a la Sociedad para la Asistencia Legal,
el Articulo 3 de la Ley Num. 132, supra, asigna fondos a esa entidad “en relacion a los
aranceles dejados de recibir en concepto de sellos, segun dispuesto en la Ley Num. 47 de
4 de junio de 1982 y la Ley Num. 244 de 2 de septiembre de 2004, correspondiente al Afio
Fiscal 2010-2011.” De igual modo, se hace una asignacion de fondos al Departamento de
Justicia para el Fondo Especial para la Modernizacion y Mecanizacion de las Operaciones



del Registro de la Propiedad correspondiente al Afo Fiscal 2010-2011.
En consideracion a lo establecido por la Ley Num. 132, supra, instruimos
a los(las) notarios(as) a cumplir con los siguientes deberes ministeriales:

1. Existe el deber de asesorar a las partes a los efectos de que el titular
transmitente (vendedor) de una propiedad inmueble residencial de
nueva construcciéon certificara por escrito al adquirente, mediante
declaracién jurada, en o antes de la fecha de adquisicién que la propiedad
es de nueva construccion y no ha sido previamente objeto de ocupacion.
(Ley Num. 132, supra, Articulo 1, Seccion (1)(a).) Esta advertencia debera
constar en el instrumento publico objeto del negocio juridico.

2. Existe el deber de asesorar a las partes a los efectos de que el titular
transmitente (vendedor) de una propiedad inmueble residencial
cualificada existente, y que no sea una propiedad de nueva construccion
certificara por escrito al adquirente mediante declaracion jurada, en o antes
de la fecha de adquisicion, que la propiedad cumple con uno de los dos
requisitos establecidos en el Articulo 1, Seccion (1)(c) de la Ley Num. 132,
supra. Esta advertencia debera constar en el instrumento publico objeto
del negocio juridico.

3. Los(las) notarios(as) tienen el deber de asesorar a todas las partes
involucradas en la venta de una Propiedad de Nueva Construccion
efectuada durante el periodo comprendido entre el 1 de septiembre de
2010 y en o antes 30 de junio de 2011, que estaran exentas del pago
de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas y
comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de instrumentos
publicos y su presentacién e inscripcion en cualquier registro publico del
Gobierno con relacion a la venta, compra, arrendamiento, financiamiento, o
constitucion de hipoteca de una Propiedad de Nueva Construccion. (Ley
Num. 132, supra, Articulo 1, Seccion 7.) El(la) notario(a) debera relacionar
en el instrumento publico una advertencia a los fines de acreditar que esta
exencion representa la totalidad de los aranceles de rentas internas y de
la Sociedad para la Asistencia Legal. Sin embargo, subsiste la obligacion
del(de la) notario(a) de adherir y cancelar el sello de impuesto notarial.



4. Para poder disfrutar de la exencion, el propietario y/o arrendatario
debera presentar copia de la certificaciéon jurada de Propiedad de
Nueva Construccién emitida por el titular transmitente (vendedor) de la
propiedad inmueble, conforme a la Seccion 1 de la Ley Num. 132, supra,
al(a la) notario(a), Registrador o cualquier entidad gubernamental ante la
cual se reclamen los beneficios de esta exencidn, y se anejara a cualquier
documento presentado en el Registro de la Propiedad. (Ley Num. 132,
supra, Articulo 1, Seccion 7.) El(la) notario(a) debera hacer constar en el
instrumento publico autorizado la presentacién de la copia de la certificacion
jurada de Propiedad de Nueva Construccion.

5. El titular transmitente (vendedor) de una Propiedad Cualificada cuya
venta fuera efectuada a partir del 1 de septiembre de 2010, pero en o antes
del 30 de junio de 2011, tendra una exencion de cincuenta (50) por ciento
del pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas
y comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de documentos
publicos y su presentacion e inscripcion en cualquier registro publico del
Gobierno con relacion a la venta u otro traspaso de dicha propiedad. (Ley
Num. 132, supra, Articulo 1, Seccién 7.) El(la) notario(a) debera relacionar
en el instrumento publico una advertencia a los fines de acreditar que esta
exencion representa el cincuenta (50) por ciento de los aranceles de rentas
internas y de la Sociedad para la Asistencia Legal. Sin embargo, subsiste
la obligacion del(de la) notario(a) de adherir y cancelar el sello impuesto
notarial.

6. El titular transmitente (vendedor) de una Propiedad Cualificada cuya
venta fuera efectuada a partir del 1 de septiembre de 2010, pero en o
antes del 30 de junio de 2011, estara totalmente exento del pago de toda
clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas y comprobantes
requeridos por ley para el otorgamiento de documentos publicos y su
presentacion e inscripcion en cualquier registro publico del Gobierno con
relacion a la cancelaciéon de toda hipoteca que grave dicha propiedad,



independientemente de que la escritura de cancelacion de hipoteca sea
otorgada luego del 30 de junio de 2011. (Ley Num. 132, supra, Articulo 1,
Seccion 7.) El(la) notario(a) debera relacionar en el instrumento publico
una advertencia a los fines de acreditar que esta exencioén representa
la totalidad de los aranceles de rentas internas y de la Sociedad para la
Asistencia Legal. Sin embargo, subsiste la obligacion del(de la) notario(a)
de adherir y cancelar el sello de impuesto notarial.

El(la) notario(a) debera solicitar a la institucion financiera o a la persona
natural o juridica concernida, una certificacién que acredite que el negocio
juridico se efectud a partir del 1 de septiembre de 2010, pero en o antes del
30 de junio de 2011, y la exencion a la que estuvo sujeta. Dicho documento
debera relacionarse en la escritura de cancelacion y acompafiarse a los
fines de facilitar el proceso de inspeccion de ODIN.

7. El comprador de una Propiedad Cualificada que adquiera dicha
propiedad a partir del 1 de septiembre de 2010, pero en o antes del 30
de junio de 2011, tendra una exencion del cincuenta (50) por ciento del
pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas
y comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de documentos
publicos y su presentacién e inscripcion en cualquier registro publico del
Gobierno con relaciéon a la compra e hipoteca de dicha propiedad. (Ley
Num. 132, supra, Articulo 1, Seccion 7.) El(la) notario(a) debera relacionar
en el instrumento publico una advertencia a los fines de acreditar que esta
exencion representa el cincuenta (50) por ciento de los aranceles de rentas
internas y de la Sociedad para la Asistencia Legal. Sin embargo, subsiste
la obligacién del(de la) notario(a) de adherir y cancelar el sello de impuesto
notarial.

8. Se instruye a los(las) notarios(as), que la Ley Num. 132, supra,
especificamente dispone que los honorarios o aranceles notariales se
regiran por las disposiciones del Articulo 77 de la Ley Notarial, supra. (Ley
Num. 132, supra, Articulo 1, Seccion 7)



9. Los(las) notario(as) vendran obligados a hacer constar al final de la
escritura correspondiente, la aplicabilidad de la exencidn conferida en la
Ley Num. 132, supra, basado en las representaciones de los otorgantes.
(Ley Num. 132, supra, Articulo 2.)

10. El(la) notario(a) incluira junto con las planillas que remitira mensualmente
al Departamento de Hacienda y al Centro de Recaudaciones de Ingresos
Municipales, copia de la certificacion de Propiedad de Nueva Construccion
emitida por el vendedor de la propiedad inmueble, conforme a la Seccion
1 del Articulo 1 de la Ley Num. 132, supra. Ademas, anejara a la escritura
correspondiente que forme parte de su protocolo de instrumentos publicos
copia de dicha certificacion.

11. Se instruye a los(las) notarios(as) que deberan continuar adhiriendo
y cancelando el sello de impuesto notarial en todos los instrumentos
autorizados bajo las disposiciones de la Ley Num. 132, supra. A tenor con
el Articulo 10 de la Ley Notarial, supra, esta obligacién recae sobre el(la)
notario(a). Ademas, siendo el impuesto notarial responsabilidad exclusiva
del(de la) notario(a) por la facultad que el Estado le confiere para ejercer
como funcionario(a) publico(a) y al no estar comprendido dentro de las
exenciones establecidas por la Ley Num. 132, supra; el(la) notario(a) tiene
la obligacion de cancelarlo en todos los instrumentos publicos y no podra
cobrarle dicho arancel a ninguno de los otorgantes.

12. Se instruye a los(las) notarios(as) a que cuando expidan copias
certificadas de un instrumento autorizado bajo las disposiciones de la
Ley Num. 132, supra, en la nota de certificacién deberan aclarar que los
correspondientes aranceles de rentas internas y de la Sociedad para
la Asistencia Legal no han sido cancelados o estan cancelados en la
proporcion correspondiente de acuerdo con la exencidn provista por la Ley
Num. 132, supra. También deberan hacer constar que el sello del impuesto
notarial estd debidamente cancelado en la escritura original y cancelarlo



en la copia certificada.

13. La Ley Num. 132, supra, concede una exencion total del pago de
toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas, sellos de
asistencia legal y comprobantes requeridos por ley en las cancelaciones
de hipotecas independientemente de que la escritura de cancelacion sea
otorgada luego del 30 de junio de 2011. Por tanto, se instruye a los(las)
notarios(as), a relacionar esta exencion en las escrituras de compraventa e
hipoteca cobijadas porla exencion que confiere laLey Num. 132, supra. Esta
relacion, facilitara la identificacion del pagaré a cancelarse posteriormente,
ademas, facilita la funcion fiscalizadora de ODIN vy la funcion calificadora
de Registro de la Propiedad.

14. Se instruye a los(las) notarios(as) que todos los testimonios suscritos
al amparo de la Ley Num. 132, supra, independientemente cual sea la
parte suscribiente del mismo, no estan exentos de la cancelacién de los
sellos de la Sociedad para la Asistencia Legal. (Véase Reglamento sobre
la Ley de Estimulo al Mercado de Propiedades Inmuebles, aprobado por el
Departamento de Hacienda el 7 de septiembre de 2010.)

Las instrucciones aqui dispuestas por la Directora de la ODIN no constituyen
una interpretacion por parte del Tribunal Supremo de Puerto Rico del contenido
y alcance de la Ley aqui contemplada.

Les exhortamos a los(las) notarios(as) a que lean y estudien con detenimiento
Ley Num. 132, supra.

En San Juan, Puerto Rico, a 8 de septiembre de 2010.

Lcda. Lourg@es I. Quintana Lloréns
Directora
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